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Trzy osoby ze sktadu zarzadu pracujg spotecznie, jedna osoba pobiera wynagrodzenie petnigc
jednoczesnie obowigzki administratora budynku.

Szanowni Pa nstwo.

Przedstawiamy Panstwu Sprawozdanie z pracy Zarzgdu Wspolnoty Mieszkaniowej B. Brechta
12 w Warszawie za rok 2013. W czesci pierwszej przedstawimy gtowne problemy, jakimi
zajmowalismy sie w ubieglym roku. Czes¢ druga to sprawozdanie z realizacji planu gospodarczego
wynikajgcego  z  uchwaly nr  3/2013 oraz rozliczenie medibw za rok  2013.
W trzeciej czesci przedstawiamy stan realizacji uchwat numer 4/2013, 5/2013, 11/2013 dotyczacych
planéw remontowych naszej Wspdlnoty. Czwarta cze$¢ poswigecona jest planom na 2014 rok, ktére
znalazty odzwierciedlenie w proponowanych przez Zarzad uchwalach na biezacy rok.

Sprawy omoéwione w sprawozdaniu majg swoje odzwierciedlenie w protokdtach pracy
Zarzadu, sporzgdzanych regularnie, co miesigc i dostepnych w biurze Zarzadu. Ze wzgledu
na ochrone danych osobowych (w sprawozdaniach znajdujg sie nazwiska wilascicieli) nie
udostepniamy ich publicznie na stronie internetowej Wspdlnoty.

Czesé |

Przejmujgc od 1 marca 2013 roku obowigzki administratora budynku od firmy Gomi zarzgd w
pierwszej kolejnosci skupit sie na odzyskaniu zalegtych ptatnosci, ktére na dzien 31.12.2012 roku
wynosity 91 000 zlotych. Intensywne dziatania sprawity, ze w ciggu 9 miesiecy udato sie odzyska¢ ok.
60 000 zt zalegtych ptatnosci. W 2013r. za posrednictwem e-sgdu zarzad uzyskat 5 nakazow zaptaty,
obecnie w sgdzie sg jeszcze trzy sprawy o wydanie nakazu zaplaty — jedna po wniesieniu sprzeciwu
przez wlasciciela oczekuje na wyznaczenie terminu rozprawy, dwie sprawy zgtoszone do e-sadu w
Lublinie takze oczekujg na rozpatrzenie. £gcznie domagamy sie w tych sprawach kwoty okoto 12 000
zk. Na dzien 31.12.2013 zadtuzenie wiascicieli wobec Wspolnoty wynosi okoto 31 tys. zt Po rozliczeniu
kosztow medidw za rok 2013 i ostatecznym ustaleniu sald lokali na dzien 31.12.2013 roku
przewidujemy skierowanie do sgadu 5 spraw. Pozostata kwota diugu to zalegtosci nie przekraczajgce
wysokosci 3 miesiecznego czynszu lub wynikte z rozliczenia mediéw (niedoptaty). Kazdy z Panstwa
otrzyma rozliczenie mediéw, gdzie podany bedzie aktualny stan salda. W przypadku niejasnosci
prosimy o kontakt z Zarzagdem — wyjasnimy wszystko, dysponujemy kartotekami lokali.

Druga wazng sprawa, ktdrg musielismy sie zajg¢, byta ocena stanu technicznego
i termoizolacyjnego naszego budynku. Zmienilismy wykonawcow corocznych przeglgdéw: gazowedo i
technicznego, oczekujgc od nich  zacznie pehiejszego niz  dotychczas  raportu
o stanie technicznym budynku i stanie instalacji gazowej. Stan instalacji gazowej jest dobry, drobne
nieszczelnosci zostaly usuniete w czasie przegladu, sprawdzono wszystkie lokale mieszkalne
posiadajgce liczniki gazowe, instalacje czesci wspoélnej, skrzynki gazomierzy na klatkach i przy
gtéwnych wlotach gazu na ulicy B. Brechta.

Ogolny stan techniczny budynku okreslono jako dobry, ale pare waznych elementéw budynku jest w
stanie dostatecznym wymagajgcym remontu w najblizszym czasie. | tak wymieni¢ nalezy okna
Swietlikéw nad klatkami schodowymi, wyremontowa¢ zdewastowane pomieszczenia gospodarcze w
klatkach 1V, V i VI, opaske budynku wraz z cokolikiem, w nienajlepszym stanie jest takze elewacja
budynku — ubytki tynku, gzymsiki elewacyjne. W stanie dewastacji znajdujg sie 4 pomieszczenia
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suszarni, reszta takze nie jest w najlepszym stanie technicznym ( powybijane okna, polepa na
podiodze zabrudzona ptasimi odchodami itp.).Wobec wykonania przegladu kominowego jeszcze
przez poprzedniego administratora, peten stan instalacji wentylacyjnej naszego budynku bedzie znany
dopiero po przeprowadzeniu przeglgdu kominowego w 2014 roku. Ze wstepnej oceny wynika jednak,
ze stan instalacji wentylacyjnej nie jest dobry, dokonaliSmy naprawy kominéw lokalu 83a, na naprawe
czeka wentylacja w lokalu 140.

Zgodnie z Uchwalg nr 5/2013 przeprowadziliSmy audyt energetyczny naszego budynku.
Wyniki audytu opublikowane sg na naszej stronie internetowej, dostepne w biurze zarzadu. W skrdcie,
w obecnej chwili tracimy okoto 30% energii cieplnej stuzgcej do ogrzania naszego budynku. Remontu
wymaga elewacja (docieplenie), strychy (wymiana okien na strychu, izolacja stropu miedzy 4 pietrem
a strychem, okna swietlikowe, drzwi wejsciowe, okna w piwnicy. Modernizacji wymaga instalacja C.O.
— niezbedna jest wymiana poziomoéw w piwnicach - obecne majg ponad 50 lat i ich sprawnos¢ jest
bardzo niska. Zalecana jest takze wymiana zawordw przy grzejnikach — na termostatyczne
automatycznie utrzymujgce zgdang temperature w lokalu. Obecnie w czesci mieszkan nie ma zadnej
mozliwosci regulowania grzejnikdw. Ogdlnie szacowane koszty remontéw i modernizacji siegajg kwoty
okoto miliona zlotych. Wynikiem audytu byto skierowane do Panstwa pismo proponujgce rozwigzanie
finansowania tych rob6t z pieniedzy uzyskanych ze sprzedazy suszarni na strychu z przeznaczeniem
na lokale mieszkalne. Tej sprawie réwniez poswigecone zostalo zebranie Wspdlnoty z dnia 23
pazdziernika i przyjete uchwaly 12/2013 i 13/2013. W obecnej chwili przeprowadzamy inwentaryzacje
strychdw, pomiary oraz operat szacunkowy pozwalajacy ustali¢ ich rzeczywistg warto$¢ rynkowa.

Trzecim waznym zadaniem Zarzadu byto uzupetnienie brakujgcej dokumentacji — technicznej
i administracyjnej. Po poprzednich administratorach odziedziczyliSmy straszny batagan — brak czesci
dokumentacji technicznej (planéw budynku i jego wyposazenia) a takze kompletny brak dokumentaciji
administracyjnej. W obecnej chwili kazdy z lokali posiada swojg teczke lokalu, z aktualnym aktem
wiasnosci lub jego potwierdzeniem (wyciggi z ksiag wieczystych, akty notarialne). Ustaleni zostali
aktualni witasciciele mieszkan — jest to obowigzek, ktory na zarzadce budynku nakftada Ustawa
0 Wiasnosci Lokali i ma wplyw na wazno$¢ gtosowan. Udato nam sie takze uzyskac dane kontaktowe
(adresy mailowe, numery telefondw) do wszystkich wiascicieli mieszkan lub ich petnomocnikéw — nie
byto to wcale fatwe zadanie i zajeto nam ono okoto 4 miesiecy.

Sporo czasu zajeto takze skompletowanie dokumentacji technicznej budynku. Udato sie odtworzyc
dokumentacje instalacji C.O., rzuty i przekroje budynku. Pozostaje jeszcze do przeprowadzenie
inwentaryzacja powierzchni wspdlnej — strychdéw i piwnic a takze doprecyzowanie dokumentacji C.O.
— nowego wezla cieplnego i ilosci oraz rodzajéw grzejnikbw w mieszkaniach. W czesci mieszkan
dokonano wymiany grzejnikéw bez zgtaszania tego faktu administratorowi — nie wiadomo, jakie to sg
grzejniki i jak wptywajg na ogoélne dzialanie catlego systemu.

Zarzad podjat takze decyzje o zmianie banku prowadzacego rachunek Wspdlnoty. Obecnie
jest to Bank PKO BP, oferujgcy nam znacznie atrakcyjniejsze warunki i znacznie sprawniejszg
obstuge niz poprzedni Bank Pocztowy. Zdecydowalismy takze o zlikwidowaniu konta funduszu
remontowego — od 1 stycznia 2014 (z 3 miesiecznym okresem przejsciowym) wptaty dokonywane sg
na jeden rachunek bankowy, co znacznie upraszcza rozliczenia i pozwala na oszczednosci zaréwno
dla Wspdlnoty (optaty za jedno konto) jak i wiascicieli (jeden przelew jedna wptata zamiast dwdch).
Nastepnym krokiem bedzie wprowadzenie indywidualnych rachunkéw bankowych dla kazdego lokalu
ktory bedzie sukcesywnie realizowany w 2014 roku.

Podjelismy takze decyzje o zmianie dostawcy energii elektrycznej — od kwietnia 2014 roku
dostawcg energii elektrycznej bedzie firma Energa — planowane oszczednosci siegajg 25% .

Ostatnig w ubiegtym roku decyzjg bylo posadzenie 200 krzakéw rézy na trawniku przed blokiem od
strony podworza. Rosliny zostaly zakupione ze $rodkéw wspdlnoty, sadzeniem zajeli sie mieszkancy
w ramach akcji spotecznej. PowinniSmy na wiosne i potem az do pdznej jesieni mie¢ ladnie
zagospodarowany teren pod oknami zamiast dotychczasowego klepiska.
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Podjelismy takze starania o remont altanki Smietnikowej i podziat jej na dwie, niezalezne od
siebie czesci. Niestety, nasze starania nie przyniosty zadnego rezultatu wobec stanowczego
sprzeciwu Wspolnoty Mieszkaniowej Dgbrowszczakéw 6, ktéra jako wspotuzytkownik altanki nie widzi
potrzeby jej remontu ani modernizaciji.

Czesé i
Ponizsza tabela zawiera porownanie zatozen planu gospodarczego na rok 2013 z jego
rzeczywistg realizacja. Obowigzujgca stawka na utrzymanie czesci wspdélnej wynosi 2,10 zHm?

Tabela 1. Rozliczenie kosztow utrzymania powierzchni wspélnej

Sprawozdanie finansowe za 2013 rok Realizacja 2013
Plan 2013

En. elektryczna dla pow. wspolnej 3 600,00 3371.35
1 | Koszt wody wspdlnej 1 000,00 153153
o | Utrzymanie czystosci

optata za sprzgtanie (umowa dozorca) 14 400,00 14 40000

$rodki czystosci, narzedzia

inne (dezynf. /deratyz., itp.) 200,00
3 | Razem: 14 600,00 14 400,00

Naprawy i awarie 0,00

okresowe przeglady techniczne 4 000,00 4 680,90

k ja budynk 7 800,00

onsgrwacla udynku , 10 756,27

awarie i naprawy 3 000,00

konserwacj domofonu 1 740,00 432,54

awarie 0,00 5 055,00
4 | Razem: 16 540,00 20 924,71

Administracja 3 740,00 3 740,00

Optaty publiczno-prawne i inne

wynagrodzenie Zarzadu 19 000,00 19 000,00

ubezpieczenie budynku 3 300,00 3 180,00

ustugi bankowe 600,00 473,75

wynagrodzenie ksiegowosc 6 000,00 7 000,00

obstuga systemu bankowego 1 000,00

ustugi telekomunikacyjne internet 1 100,00 1515,07

pozostate koszty 8 360,00 5 664,74
5 | Razem: 39 360,00 36 833,56

OGOLEM KOSZTY WSPOLNE: 78 840,00 80 801,15
Omoéwienie:

Pktl) — koszt energii wspélnej zostat w obnizony po wprowadzeniu czujnikdw ruchu przy oswietleniu
klatek schodowych. Planowane zuzycie opierato sie na wyniku roku 2012 — wtedy jeszcze nie
mieliSmy wtasnych pomp ciepta, ktére w sezonie zuzywajg energie elektryczna.

Pkt2) — koszt wody wspdlnej — wzrost spowodowany remontem podwezia cieplnego (spuszczana byta
woda z instalacji) a takze awarig zaworu dopuszczajgcego wode do instalacji C.O.

Pkt 3) — utrzymanie czystosci — realizacja 100%

pkt 4) —Przekroczenie spowodowane koniecznoscig usuniecia lodu i $niegu z dachu a takze
udroznieniem wentylacji w lokalu

Pkt. 5. Opfaty za administracje Gomi do marca — zgodnie z planem
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Pkt 6.) Przekroczona wysokos¢ kosztow telekomunikacyjnych wynika z koniecznosci bardzo czestych
rozmoéw z wiascicielami, przypominaniu (o] zalegtosciach, terminach, présb
0 uzupetnienie dokumentéw itp. Mamy nadzieje, ze w tym roku tych rozméw, zwlaszcza przykrych,
bedzie znacznie mniej. Specyfikacja pozostatych kosztéw znajduje sie w sprawozdaniu finansowym.

Zostat przekroczony plan finansowy na rok 2013 o 1 961 zi. Ponies$liSmy koszty 2,15 zt z m2 a nie jak
byto planowane 2.10. zt z m2 Proponujemy jednak zostawi¢ na 2014 stawke 2.10 zt z m2 zaktadajac,
ze stan budynku w obecnej chwili nie grozi kosztownymi awariami, a kominy wentylacyjne bedg
sukcesywnie remontowane z funduszu remontowego.

Czesé Il

Ponizsza tabela przedstawia realizacje planu remontowego na rok 2013 roku. Plan udalo sie
zrealizowaé w 78,39% kosztow, cho¢ w niektdrych pozycjach zostaly przekroczone planowane koszty.

Tabela 4. Remonty planowane - wykonanie

|.p | Remonty planowane (uchwat o rocent
? 412013, 5013, 018 |kesztwgplanu  Realizacia realizac

1 | Remont podrozdzielni C.O 6 000,00 z 8 927,06 z 148,78%
Wymiana zaworéw na pionach

2 wodop@gowych na cyrkulacyjne. | 8 000,00 zt 13 092,08 2t
Podniesienie kwoty (uchwata

3 [11/2013 7 000,00 zt 87,00%
ocieplenie rur wodociggowych w

4 | piwnicy 9 000,00 zt 7 000,00 zt 77,78%
Malowanie krat okienek

5 | piwnicznych 500,00 z 467,00 zi 93,40%
Wykonanie audytu

6 | energetycznego budynku 4 000,00 z 3 690,00 z 92,25%
Remont balkonéw i gzymsiow

7 | elewacyjnych 93 000,00 z 67 832,44 7 72,94%

8 | Remont opaski budynku 8 000,00 z 0,00 zt 0,00%
Montaz czujnikbw ruchu przy
oswietleniu na klatkach

9 | schodowych 4 000,00 z 5322,30 z 133,06%
Zakup i montaz 3 daszkéw nad

10 | wejsciem do klatek schodowych | 3 500,00 zt 3 000,00 z 85,71%
Ocieplenie dachu nad lokalem
112a wspoffinansowanie

11 | (4/2013) 8 000,00 zt 8 500,00 zt 106,25%
Naprawa dylatcji -

12 | wspoifinasowanie (11/2013) 3 500,00 z 2 950,00 z 84,29%

13 | suma 154 500,00 zt 120 780,88 zt 78,18%

Planowane remonty zostaty wykonane z wyjatkiem dwoch pozycji — remontu gzymsikow

elewacyjnych i remontu opaski wokot budynku. Stan opaski nie jest jeszcze tragiczny, cho¢ remont
jest konieczny, ale jest ona powigzana z cokolikiem otaczajgcym budynek i przez to z elewacjg —
najlepszym rozwigzaniem bytby jednoczesny remont tych elementéw w jednym czasie. Podobna
sytuacja jest z gzymsikami — postanowiliSmy przeprowadzi¢ tylko biezace naprawy przy okazji
remontéw balkonow.

Wymiana oswietlenia klatek schodowych data oszczednosci rzedu 50% - o tyle szacunkowo
spadt koszt energii elektrycznej zuzywanej przez oSwietlenie. Kwotowo jest to okoto 1200 zt rocznie.

Jeszcze wigksze oszczednosci powinny da¢ wymiana zawordw cyrkulacyjnych i ocieplenia rur cieptej
wody w piwnicy. Jest jeszcze za malo czasu na pelng oceng, ale pierwsze rachunki za podgrzanie
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cieptej wody sg znacznie mniejsze niz w analogicznym okresie ubiegtego roku. Warunki pogodowe nie
powinny w tym wypadku mie¢ wiekszego znaczenia, ale bedziemy uwaznie monitorowa¢ koszty
podgrzania wody. Skrdcit sie takze czas oczekiwania na ciepta wode w kranie — powinno to obnizy¢
zuzycie cieptej wody i bezposrednio przelozy¢ sie na zmniejszenie optat za jej pogrzanie.

Naprawa dylatacji pomiedzy budynkami Brechta 12 a Brechta 14 zlikwidowala zawilgocenia
i wyziebienie w lokalach potozonych bezposrednio w tym miejscu.

Calkowicie wyremontowana zostata podrozdzielnia C.O. w Kklatce V. Zalozylismy nowe
zawory, automat do dopuszczania wody do systemu, wszystkie rury w podrozdzielni zostaly ocieplone.
Koszty przekroczyly planowane, bo stan kilku elementéw okazat sie po zdemontowaniu gorszy niz
zaktadaliSmy i elementy te musiaty by¢ wymienione a nie regenerowane. Pozostale prace miaty
charakter kosmetyczny — wymieniono daszki nad wejsciami do klatek schodowych i pomalowano kraty
w oknach piwnicznych pomieszczen gospodarczych.

Remont balkonéw zostat wykonany, ogdlna suma jest mniejsza od planowanej ze wzgledu na
odstgpienie od remontu gzymsikow.

Tabela 5. Pozostate wydatki z funduszu remontowego

l.p | Pozaplanowe wydatki z funduszu remontowego

1 | Wezet cieplny - zakonczenie remontu uchwata 12/2012 | 5 088,41

2 | Sprawa sgdowa Bil-Bud uchwata 5/2010 4 428,00 zt

3 | Oplaty Bankowe 280,80

4 | wykonanie i montaz obrébek remont gzymsu 5/2010 |1 598,40

5 | montaz kominéw nad lokalem 83a uchwata 5/2009 3 585,60 z
suma 14 981,21 zi

Planujgc wydatki na 2013 rok zdawalismy sobie sprawe jedynie z tego, ze nalezy dokonczyc¢
prace w nowym wezle C. O. Niestety, okazato sie, ze w pierwszym roku funkcjonowania wezia
niezbedne stalo sie doposazenie go w zbiornik wyréwnawczy. Pozostate prace w wezle byly ujete
w planie remontéw na rok 2012, a my nie mieliSmy wptywu na terminy ich wykonania — wtascicielem
wezia jest Dalkia i ona ustala harmonogram.

Zarzad podjagt takze decyzje o skierowaniu do sadu sprawy remontu gzymsu elewacyjnego
przeprowadzonego w roku 2010 r. Do dzi$ wykonawca nie podpisat protokotu odbioru robét, prace
zostaly wykonane wadliwie, na zadania naprawy i ustalenia ich terminéw wykonawca nie odpowiada.
Od wiosny 2013 roku wynajeta przez nas kancelaria prawna przeprowadzita wszelkie czynnosci
przedprocesowe, w obecnej chwili przygotowywany jest pozew do sadu wobec firmy Bil-Bud. Optata
za prowadzenie sprawy a takze koszt wykonania i montazu obrébek gzymsu, ktére okazaly sie
niezbedne (zalewanie mieszkania na IV pietrze) zostanie dotgczona do pozwu.

W ramach gwarancji udzielonej przez Wykonawce remontu dachu, dokonano uszczelnienie pasa
podrynnowego nad lokalem 83a oraz usunieto nieszczelnosci przy rurze spustowej od strony
podwdrza, na granicy z budynkiem B. Brechta 14.

Tabela 6. Poréwnanie planowanych i wydanych srodkéw z Funduszu remontowego

Planowane Wykonane Procent wykonania
154 500,00 zt 135 762,09 zi 87,87%

Podsumowywujac, finansowy plan remontéw zostat przez Zarzad wykonany w 87,87 %,

Nalezy roéwniez przypomnie¢, ze z lat 2010-2012 nie zostaly do tej pory zrealizowane uchwalone
remonty:

1. Wykonanie dokumentacji C.O. (w ramach podniesienia efektywnosci energetycznej budynku)
kwota przeznaczona 15 000 zt uchwata nr 5/2010
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2. Altanki Smietnikowej Uchwata 3/2011 kwota przeznaczona 28 000 zi

3. Remont gzymséw elewacyjnych 8/2012 kwota przeznaczona 20 000 zt
W 2014 Zarzad zamierza zrealizowa¢ uchwaly z

» pkt 1tylko w zakresie peinej inwentaryzacji grzejnikow i wezta C.O.

 pkt. 3 w razie mozliwosci uzgodnienia remontu altanki ze Wspdlnotg Mieszkaniowg
Dabrowszczakéw 6.

W takim przypadku moga nie by¢ zrealizowane niektére zamierzenia z planu remontéw na biezacy
rok.

Czes¢ IV
WSPOLNOTA MIESZKANIOWA: Warszawa Brechta 12
PLAN FINANSOWY NA 2014 ROK
Powierzchnia: 3128,54 m2
Planowane koszty w okresie: Od 01.01.2014r. do 31.12.2014r. |12 m-cy
llo&é Planowane Planowane
i jlose koszt na | koszty na
W Inienie Koszty planowane ednostek . y . y
yszczegd vy p j
udziatu jednostk e jednostk e
udziatu udziatu
12 m-cy [ m%osflok]|12 m-cy |m-cznie
I KOSZTY WSPOLNE
1 En. elektryczna dla pow. wspdlnej 3 600,00 3128,54 1,15 0,10
2 Koszt wody wspdlnej 500,00 3 128,54 0,16 0,01
3 Utrzymanie czystosci
a optata za sprzatanie (umowa dozorca) 14 400,00
Razem: 14 400,00 312854 4,60 0,38
4 Naprawy i awarie

okresowe ‘ ‘
a) przeglady 5 000,00
techniczne
konserwacja budynku i domofonu 9 072,00
awarie i naprawy 5 000,00
Razem: 19 072,00 3128,54 6,10 0,51
5 Administracja 0,00 3 128,54 0,00 0,00
6 Optaty publiczno-prawne i inne
a wynagrodzenie Zarzadu 21 600,00
b ubezpieczenie budynku 3 000,00
¢ ustugi bankowe 300,00
d wynagrodzenie ksiegowosc 8 400,00
e obsluga systemu bankowego 0,00
f)  Ustlugi telekomunikacyjne- telefon,
i?]ternet ) 5 & SOfLY
koszty koszty operacyjne, biurowe,
prawr)lle, itp.. Yoo § DaEs Ll
Razem: 41 268,00 3 128,54 13,19 1,10
I OGOLEM KOSZTY WSPOLNE: 78 840,00 3 128,54 25,20 2,10

Zarzad w roku 2014 nie widzi potrzeby zmiany stawek za optaty na utrzymanie czesci wspdlnej (2,10
zb) i fundusz remontowy (2,50 zl). Na tych stawkach oparte sg plan finansowy na 2014 rok i plan
remontow.
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W stosunku do 2013 roku zwiekszone zostaty kwoty wydatkbw na naprawy i awarie zmniejszone
wydatki na inne koszty. Zmiany stawki za utrzymanie powierzchni wspdélnej nalezy sie jednak
spodziewaé w przysztym roku — musimy réwniez pamigtaé, ze w 2017 bedziemy musieli optaci¢ dwa
drogie przeglady piecioletnie — elektryczny i og6lnobudowlany. Plan finansowy jest zatgcznikiem do
uchwaty nr 3/2014

W zakresie remontéw Zarzgd proponuje w uchwale nr 5 /2014 nastepujgce prace:

1. Remont swietlikéw dachowych przewidywany koszt ...................coeeeen. 50 000 zt
2. Wymiana zaworOw przy grzejnikach — lata 2014-2016 koszt og6iny 100 000 zt
Na rok 2014 planowana wymiana zaworéw w klatce VI —

PrZewidyWany KOSZE ... e e e e e e e e 40.000zt
3. Wymiana drzwi i od$wiezenie czesci pomieszczenh gospodarczych —

Przewidywany KOSZE ...t e e e e e e e e e 10 000 z
4. Wymiana drzwi wejsciowych i okienek piwnicznych —

PrZeWIdYWANY KOSZE ... et ettt e e e e e et e et e e e eeane s 30 000zt
5. Naprawa przewodow i kominéw wentylacyjnych-

inwentaryzacja i remonty KONIECZNE.........cuiuie it e e e e e e e ee e aeees 10 000zt

taczny koszt planowanych remontOw Na 2014 ..........eieiiiiie e e e e e e 140 000 zt

Bedziemy takze zabiegac, aby Wiasciciele wyrazili zgode na rozszerzenie wymiany zaworow
przy grzejnikach w 2014 roku na klatke V i IV, w miare mozliwosci finansowych ( nizsze wydatki na
planowane remonty) o kwote tgcznie 60 000 zt .Koszt wymiany zaworéw we wszystkich klatkach
wynosi 100 000 z
Bedziemy takze prosi¢ Wiascicieli o zgode na modyfikacje Regulaminu Rozliczania Wody. W obecnej
chwili, od 1 stycznia 2013 roku wszystkie ujecia wody w budynku — w lokalach
i pomieszczeniach wspélnych sg wyposazone w liczniki. Pojawit sie zatem problem rozliczenia tzw
uchybu wody — tzn. réznicy wskazan pomiedzy sumg wskazan licznikow lokalowych i wskazaniami
gidbwnego wodomiaru. Do tej pory nie byliSmy go w stanie okresli¢, poniewaz nie znaliSmy
rzeczywistego zuzycia wody w lokalach nieopomiarowanych. Wedtug teorii, uchyb taki moze wynosic¢
od 5% i do nawet 20%. Ma na to wplyw wiele czynnikbw. W naszym przypadku jest to niebagatelna
kwota okoto 10 000 rocznie. Koszt ten moze by¢ rozliczny na dwa sposoby:

1. Zfunduszu utrzymania powierzchni wspélnej — eksploatacji

2. Proporcjonalnie do zuzycia wody w lokalu przy okresowym rozliczeniu kosztu zuzycia wody.
W pierwszym przypadku trzeba by zalozy¢é wysoko$¢ optaty za uchyb i wpisa¢ do planu finansowego
wspolnoty — spowodowaloby to wzrost stawki optaty o okoto 30 gr/m2 - 22,10 zim® do 2,40 zt/m®
a i tak rzeczywista warto$¢ mogtaby spowodowac koniecznosé doptat jednorazowych na koniec roku.
Drugi przypadek jest sposobem zdaniem specjalistéw najbardziej sprawiedliwy. Oznacza, ze przy
okresowych rozliczeniach wody (lipiec, grudzien) do kosztu rzeczywistego zuzycia dodawany bedzie
koszt uchybu proporcjonalny do zuzycia wody w lokalu.
Uwazamy, ze drugi sposéb jest lepszy i taki projekt zmian w Regulaminie Rozliczania Wody
proponujemy w uchwale 6/2014.

Proponujemy takze uchwale nr 7/2014 pozwalajgcg na glosowanie nad uchwalami
w drodze indywidualnego zbierania gltoséw réwniez za pomocg korespondenciji listowej
i mailowej. Ustawodawca, przewidujac, ze frekwencja na zebraniach wspdlnoty moze uniemozliwic¢
podjecie takich uchwal, wprowadzit w art. 23 ust. 1 ustawy =zapis, zgodnie
z ktorym uchwaly wtascicieli lokali s3 podejmowane badz na zebraniu, badz w drodze indywidualnego
zbierania gloséw przez zarzad. Uchwata moze by¢ wynikiem gloséw oddanych czesciowo na
zebraniu, cze$ciowo w drodze indywidualnego ich zbierania. Nie okreslit jednak Zadnych technicznych
warunkéw dla sposobu takiego glosowania, a zatem pozostawit to do decyzji wiascicieli. Czes¢
wiascicieli nie mieszka w naszym budynku, niektdrzy mieszkajg za granicg i ta modyfikacja ma
umozliwi¢ im takze oddawanie gtosow. Do tej pory byli praktycznie wylgczeni z mozliwosci
decydowania. Nie zawsze majg mozliwos¢ ustanowienia peinomocnika. Proponowana uchwata ma
rozwigzac ten problem.

Rozpoczelismy takze inwentaryzacje bokséw piwnicznych i pomieszczeh gospodarczych
w piwnicach. Niestety, panuje tutaj olbrzymi batagan, cze$¢ boksow jest nieopisana, sprawiajg
wrazenie opuszczonych, w czesci sg wytamane drzwi. Podobnie sytuacja wyglada w pomieszczeniach
gospodarczych. Boksy piwniczne i pomieszczenia gospodarcze zostang ponumerowane i bedziemy
prosili wiascicieli o okreslenie, ktdry boks jest przez nich uzywany. Ogoélne zasady uzywania bokséw
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piwnicznych okreslilismy
w proponowanej uchwale nr 8. Generalnie, jest wiecej bokséw piwnicznych niz lokali, jest takze kilka
nieuzywanych pomieszczen gospodarczych. Kazdy z nas moze zatem mie¢ swodj boks.
Pomieszczenia wspoélne bedziemy sukcesywnie oczyszczac¢ i doprowadzac¢ do porzadku — na ten rok
zaplanowali$my remont czterech pomieszczen wspélnych. Jednego w klatce 1V, dwéch w klatce V
i jednego w klatce VI. Zostang one oczyszczone, wymienione lub naprawione zostang drzwi, w jednym
zostanie wylana podtoga. W zatozeniu trzy z tych pomieszczen bedg mogty stuzy¢ jako pomieszczenia
do przechowywania roweréw.

W zakresie realizacji uchwat 12/2013 i 13/2013 Zarzad bedzie w 2014 roku kontynuowat ich
realizacje. Na podstawie rozméw z wiascicielami, bedziemy proponowac, zeby na klatce IV zostawié¢
jedno pomieszczenie nadal petnigce role suszarni a w przysziosci takze maszynowni dla
ewentualnych baterii solarnych. w dalszej kolejnosci wystgpimy
do Konserwatora Zabytkéw o zgode na wybicie wiekszych okien a takze do Wydziatu Architektury
o wydanie warunkéw zabudowy. Uzyskanie wszystkich zezwolen umozliwi Wspdlnocie podijecie
ostatecznej decyzji o sprzedazy (lub nie) strychéw. Wszystkie te dzialania majg wytacznie charakter
przygotowawczy. Warto rowniez doda¢, ze mamy chetnych na zakup calej oferowanej powierzchni.
Zbieramy wstepne oferty, ustalimy warunki, jakie bedzie musiat spetni¢ kupujacy a takze kryteria
wyboru.

Przewiduje sie, ze w roku 2014 jedynym zrédlem finansowania kosztéw utrzymania powierzchni
wspolnej i funduszu remontowego beda wptaty wtascicieli.



