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Sprawozdanie z pracy Zaxdu Wspoélnoty Mieszkaniowej B. Brechta 12 w Warszawi
Sklad Zarzdu:
¢ Danuta Tomasiak
* Joanna Kamionowska
¢ Krzysztof Kowalczyk
* Pawet Pogorzelski
Trzy osoby ze sktadu zarzadu pracuj spotecznie, jedna osoba pobiera wynagrodzeniepetnigc
jednoczenie obowigzki administratora budynku.

Szanowni Pastwo.

Przedstawiamy Ratwu Sprawozdanie z pracy Zagn Wspolnoty Mieszkaniowej B. Brechta ne
w Warszawie za rok 2014.
W czsci pierwszej przedstawimy gidwne problemy, jakimjmowalémy si w ubiegtym roku.
Czes¢ druga to sprawozdanie z realizacji plagygpspodarczego wynikgjego z uchwaty nr 3/20
oraz rozliczenie mediéw za rok 2014 azalpropozya planu gospodarczego na 2015 rok
W trzeciej cegsci przedstawiamy stan realizacji uchwaly numer 5£0 dotycacych prac
remontowych naszej Wspolnoty oraz propozysanu remontowego na 2015 rok
Sprawy omowione w sprawozdaniu mawoje odzwierciedlenie w protokétach pracy Zaz
sporadzanych regularnie, co miasii dostpnych w biurze Zawdu. Ze wzgidu na ochrog
danych osobowych (w sprawozdattiaznajduj si nazwiska wiécicieli) nie udosgpniamy ict
publicznie na stronie internetowej Wspdlnoty.
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W roku 2014 Zarzd w pierwszej kolejngci zajmowat s¢ sprawami zwgzanymi z podjtymi
w pazdzierniku 2013 roku uchwatami dotygxymi przygotowania procesu sprzeggoowierzchni
suszarni. Ché uchwaty te zostaly zaskame w catéci przez ZGN, to &, w obydwu instancjach,
swojg decyzp nie wstrzymat ich wykonania — mowve zatem bylo ich wykonanie. Nie mniej,
musielsmy zatrudné kancelarg prawny, ktora reprezentowata Wspolegirzed gdem. Spowodowato
to oczywicie dodatkowe, nie planowane koszty, lecz byto &ome ze wzghtlu na wag sprawy.
Realizupc postanowienia uchwat o sprzeggoowierzchni suszarni Zagd zlecit przeprowadzenie
inwentaryzacji i pomiarow powierzchni strychéw mmaczonych do sprzeda Rozpoczto take
poszukiwania inwestorow, ktérzy byliby zainteresawaadaptacj tych powierzchni na cele
mieszkalne. Kierujc si zatazeniem, ze nowi mieszkacy powinni by w jakiskolwiek sposéb
zwigzani ze Wspolnat zrezygnowakmy z ogtoszé w mediach i zapyfa do biur pgrednictwa
nieruchoméciami. W pierwszej kolejrii oczekiwalimy na zgtoszenia od obecnych wdizieli lub
oséb przez nich polecanych. Migtiy takee ofert fundacji Habitat for Humanity Polska, ale
oferowana przez nicena byta risza od uchwalonej przez Wspolaatinimalnej ceny sprzedgq.
Jednoczénie podglismy starania o uzyskanie zalécekonserwatorskich — zwzane to bylo
z potrzely wybicia wickszych okien na strychu i ociepleniem dachu. Uzgskagody konserwatora
zabytkow jest warunkiem niegthhym do podjcia inwestycji. Przedstawiony wniosek spotkat si
z odmowyg. Przy wspélpracy z fundacjHabitat for Humanity Polska i po spotkaniach
z pracownikami biura Konserwatora Zabytkow udale szysk& pozytywne dla nas zalecenia .
Zakladajc, ze uzyskane ze sprzedgastrychu pierjdze przeznaczymy na remont i ocieplenie
elewacji, uzyskaimy takze zalecenia konserwatora w tej kwestii —ztivee bedzie ocieplenigcian
zewretrznych Il i IV pigtra, ale przy gyciu nowatorskiej technologii, nie metpdradycyjn.



Bedziemy jeszcze starali sie o zgode na ocieplenie Il pietra i moze takze na jeszcze inne rozwigzania
technologiczne — taiszego od zaproponowanych.

Zainteresowanie kupnem powierzchni bytazelupocztkowo zainteresowanie wyrazito trzech
z dotychczasowych wiaicieli oraz kilka firm. Jednak, po obejrzeniu stngw, nie otrzymatmy
konkretnej oferty. Powierzchnie okazywahe gia mate lub szacowanee koszty adaptacijiagszbyt
wysokie. W tej sytuacji zdecydowstny sk zbier& wszelkie oferty bez ograniczenia cenowego.
Z zainteresowanych Inwestoréw tylko Fundacja Habittaumanity Polska ponowita ofert
utrzymupc poprzedny cere. Zarzd podpt decyzg o zleceniu opracowania operatu szacunkowego,
majacego ustali rzeczywisg wartas¢ rynkowa powierzchni strychowej. Do kea listopada wplygty
jeszcze dwie oferty na zakup strychéw. Otrzymananiapo wartdci powierzchni strychowej
wykazala,ze ceny proponowane przez potencjalnych nabywcpwealne i Zargd podpt decyzg
0 ich wstpnym przygciu i przedstawieniu wkgicielom na nadzwyczajnym zebraniu Wspadlnoty.
W celu zabezpieczenia interesow czionkdw Wspdinatgecydowakmy sk na wspOiprag
z kancelag radcowsk Matkowski, Kowalska. Prawnicy przygotowali projekthwaty i dokumenty
niezledne do przeprowadzenia zabrania azeakprojekty umow wspnych z ewentualnymi
Inwestorami. Po konsultacjach z przedstawicielaniasta ST. Warszawy zwoléfy zebranie
Wspdlnoty na dzie 9 stycznia 2015 roku. Ze wzglu na opieszakd s3du, aby nie stwarza
dodatkowych problemow, postanowitiy uniewani¢ zaskatone uchwaty z 2013 roku.

Zarzad zdecydowat tate, ze uchwalona na rok 2014 wymiana okigmietlikow klatkowych
zostanie uzupetniona tak o zamontowanie klap przeciwdymowych — przeznazzovota na ten cel
nie ulegnie zmianie.

W wyniku ztazenia do gdu pozwu o zwrot kosztéw remontu gzymsu od firmy-Hid
uzyskalimy nakaz zaptaty obejmagy zwrot kosztébw wraz z naleymi odsetkami.
Po uprawomocnieniugiwyroku nakaz zostanie przekazany do windykacji Gomtzej.

Zarzd zrealizowat ustalone uchwgahr 4/2014 prace remontowe — wynmgazaworow przy
grzejnikach w klatce VI w 83%. €% wiascicieli lub najemcéw, mimo zawiadoniiei prob
umowienia terminu wymiany, nie udephita lokali. Planujemy wymienite zawory w tym roku.
Zdecydowalmy takze o zmianie wykonawcy prac — zaoferowano namaicere jednostkowy, ale
kosztem dyscypliny — zostanie opracowany harmomogvaymiany zaworéw w poszczegoélnych
mieszkaniach, niedostosowanie¢ spochgnie kag finansows dla wiaciciela naliczan przez
wykonawe. Oczywicie, w pierwszej kolejriwi bedzie mana wybr& dogodny termin wykonania
prac, Ci, ktorzy tego nie zrahi beda musieli s¢ dostosowé& do termindéw ustalonych przez
wykonawe.

Na klatce schodowej nr VI w pomieszczeniu suszami/ przeprowadzono czyszczenie
i dezynfekcg po gotbiach. Niezbdne take okazato si czyszczenie dwoch przewoddw kominowych
— wyniklo to z protokétu przegtiu kominowego. Koszty tych prac ohgjty fundusz eksploatacii.
Wszystkie opisane sprawy mapwoje odzwierciedlanie w comiesiznych protokotach z pracy
zarzdu znajdujcych sé w biurze.
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Ponizsza tabela przedstawia zatwierdzony roczny plapaperczy na 2014 rok i jego realizacj

Tabela 1.Rozliczenie planu gospodarczego za 2014 rok

| KOSZTY WSPOLNE
1 En. elektryczna dla pow. wspélnej 3 000,00
2 588,21 411,79
2 Koszt wody wspolnej 2 000,00 101,20 1 898,80
3 Utrzymanie czysteri 0,00
a) opfata za speganie (umowa dozorca) 14 400,00 14 400,00 0,00
b) srodki czystdci, narzdzia 0,00
d) inne (dezynf. /deratyz., itp.) 200,00 200,00
Razem; 14 600,00 17 089,41 -2 489,41
4 Naprawy i awarie 0,00
a) okresowe przeglly techniczne 6 000,00 5412,00 588,00
b) konserwacja budynku 9 072,00 9 072,00 0,00
c) awarie i naprawy 3 000,00 6 584,19 -3584,19
c) konserwacji domofonu 0,00 0,00
Razem: 18 072,00 21 068,19 -2 996,19
5 Administracja 0,00 0,00
6 Optaty publiczno-prawne i inne 4 895,54 -4 895,54
a) wynagrodzenie Zagzlu 24 000,00 21 600,00 2 400,00
b) ubezpieczenie budynku 3 300,00 3 010,08 289,92
c) ustugi bankowe 500,00 353,14 146,86
d) wynagrodzenie ksgowas¢ 8 400,00 8 400,00 0,00
e) obstuga systemu bankowego 0,00 80,77 -80,77
f) Ustugi telekomunikacyjne- telefon, Internet 1 200,00 1 403,75 -203,75
g) pozostate koszty 8 000,00 6 266,43 1733,57
h) materiaty biurowe 767,64 767,64
Razem: 46 167,64 46 009,71 157,93
| OGOLEM KOSZTY WSPOLNE: 78 839,64 | 84167,31 | -5327,67

Z powyzszej tabeli wynika,ze w 2014 roku zostaly przekroczone zalme koszty eksploatacii

0 5 327,67 zt. Byto to spowodowane dodatkowymi kase sgdowymi zwihzanymi z zaskaeniem

przez jednego z wiaicieli (Miasto st. Warszawa) uchwat 12 13/2013zongeplanowanymi pracami:
czyszczeniem przewoddw kominowych i czyszczeniergcBu nr 7. Wynikowa stawka optaty
eksploatacyjnej wyniosta 2,24 zfimmieszkania zamiast 2,10 zfmRd&nica zostata uzupetniona

z zesztorocznej nadvii i nie 3 wymagane doptaty wiaicieli.

Tabela 2 Wynik gospodarczy za 2014 rok

L.p. | Rodzaj dziatalndsci Zaliczka Koszty Ré&nica

1. PRZYCHODY

la | zaliczka eksploatacyjna 78 83964

1b | odsetki bankowe 2,49

1c | odsetki od lokat 1 842,24

le | pozostate przychody: sptata zaghia 983,91

2. | Wynik Finansowy za 2013 rok 21 200,00

3. | Nalezny podatek od odsetek za 2014 -35Q,00

4. |Razem 102 519,18 84 167,31 18 351,87




Wynik finansowy 2014 roku nadal wskazuje na natkgyna optatach eksploatacyjnych w wyséio
18 351,87 zt i¢ kwote proponujemy przen#é na rok 2015, unikaf w ten sposob podwiki optat na
eksploatagj

Tabela 3 Stansrodkow piengznych na koniec 2014 roku.

01.01.2014 31.12.2014

Stansrodkow piengznych na rachunku

biezacym 43 412,40 43 622,78
Stansrodkéw na rachunku lokat 91 349,71 121 959,81
Razem 134 762,11 165 582,61

Pokazana kwota jest syrdwoch funduszy — eksploatacji i funduszu remontpave

Tabela 4 Stan zobowjzan na dzié 31.12.2014 roku

Stan zobowizan i naleznosci na 31/12/2014 Kwota
Rozrachunki z dostawcami /zobawania/ 25 776,31
Rozrachunki z wicicielami /zalegtéci/ 20 798,19
Rozrachunki z wiicielami /nadptaty/ 21 510,89
Pozostate rozrachunki/ Uyd Skarbowy, z ty. U o

dzieto/ 304,63
Rozrachunki z tyt. Naliczonych odsetek | 4 056,38

Pozycja pierwsza w tabeli 4 zawiera optaty za ogeree i podgrzanie wody (Dalkia), wed
(MPWIK), energé elektryczm. Sumy te zostaly zaptacone w styczniu 2015 roladage z terminami
ptatnaci podanymi na fakturach

Tabela 5 Informacja o rozliczonyckwiadczeniach za 2014 rok

Nazwa: ZALICZKA Koszty RO znica

Centralne ogrzewanie 97 324,56 84 360,59 12 963,97
Zimna woda i kanalizacja 72 329,82 70576,18 1 753,64
Uchyb wody za 2014 rok* 7 679,17 -7 679,17
Ciepta woda 44 370,00 39975,72 4 394,28
Razem 214 024,38 202 591,66 11 432,72

Zadtuzenie wigcicieli wynosi 20 798,19 z czego potowa przypadgetnego — sprawa u komornika,
obecnie prowadzoneg srozmowy w sprawie zamigtia sptaty dlugu. Pozostata kwota to drobne
niedoptaty nie przekraczgje trzykrotnego czynszu. Wszyscy wdiwiele posiadaicy zalegitéci 3 0
tym informowani na bigco.

Zakladajc, ze kwota wyniku finansowego z roku 2014 zostanieepigsiona na rok 2015, zadznie
widzi potrzeby zmieniania zaliczki eksploatacyjnproponuje pozostawija na obecnym poziomie —
2,10 zl/int . Zatem proponowany plan gospodarczy na rok 2@ésemtuje tabela nr 6.



Tabela 6.Plan gospodarczy na 2015 rok

. Planowane | Planowane
P Koszty . llos¢é koszty na | koszty na
Wyszczegdblnienie jednostek | . .
planowane . jednostke | jednostke
udziatu . X
udziatu udziatu
12 m-cy [ mzl?S/IOk 12 m-cy m-cznie
| KOSZTY WSPOLNE
1 En. elektryczna dla pow. wspolnej 3000,00 3128,54 0,96 0,08
2 Koszt wody wspdlnej 1 000,00 3128,54 0,32 0,03
3 Utrzymanie czystei
a) opfata za speganie (umowa dozorca) 14 400,00
b)  $rodki czystdci, narzdzia
d) inne (dezynf. /deratyz., itp.) 100,00
Razem; 14500,00 3 128,54 4,63 0,39
4 Naprawy i awarie
a) okresowe przeglly techniczne 6 000,00
b) konserwacja budynku 9 072,00
c) awarie i naprawy 4 000,00
c) konserwacji domofonu 0,00
Razem; 19072,00 3 128,54 6,10 0,51
5 Administracja 0,00/ 3128,54 0,00 0,00
6 Optaty publiczno-prawne i inne 2 000,00
a) wynagrodzenie Zagdu 21 600,00
b) ubezpieczenie budynku 2 500,00
c) ustugi bankowe 360,00
d) wynagrodzenie kggowasé 8 400,00
e) obsluga systemu bankowego 0,00
f) Ustugi telekomunikacyjne- telefon, Internet 1 000,00
g) pozostale koszty 4 807,64
h) materiaty biurowe 600,00
Razem; 41267,64 3 128,54 13,19 1,10
| OGOLEM KOSZTY WSPOLNE: 78839,64 312854 25,20 2,10
CZESC Il

Stan konta Funduszu Remontowego wynosi naad1el12.2014 roku 116 450,09 zi.

Tabela 7 pokazuje zrealizowane prace wynid@j z planu remontowego 2014 roku oraz
z uchwaty 12/2013. Mimase uchwata ta zostata zaskana, §d w dwu instancjach nie wstrzymat jej
wykonania, daiki czemu maliwe bylo wstpne przygotowanie dokumentacji technicznej suszarni
oraz opracowanie dokumentéw prawnych wymaganydildeprzeday.

Ponadto w 2014 roku upadkowalismy i odkwiezylismy pomieszczenia gospodarcze w piwnicach,
uszczelnilsmy nieczynne odptywy kanalizacyjne w piwnicach, wggodarowadimy pomieszczenia
do przechowywania roweréw w piwnicach. Usgiai murki oddzielajce piwnice poszczegoélnych



klatek i w ich miejsce zamontowano metalowe furtkiostaly takke wymienione wszystkie okienka
w piwnicach, zostaly wstawione nowe, aluminiowe odwyzszonej izolacji cieplnej, drzwi
wejsciowe do klatek schodowych. W klatce VI zostaty wvickgzaici wymienione zawory przy
grzejnikach.

Tabela 7. Zestawienie zrealizowanych prac z Funduszu Remnego

Stan na pocz atek 2014 roku 74 438,46
naliczenia za okres: |- X1l 2014 93 858,48
kapitalizacja odsetek | 22,39
Razem przychdd f. remontowego 168 319,33
Koszty funduszu remontowego w tym: 51 869,24
Inwentaryzacja strychu 3204,42
Podwyzszenie kominéw w lokalu 140 1144,80
Udroznienie przewodu kominowego w lok. 92 216,00
Montaz gtowic i zawordéw termostatycznych 11 839,16
Montaz i demontaz okien PCW 5 184,00
Wymiana drzwi wejsciowych do klatek schodowych 13 348,80
Opinia o warto$ci majgtku rzeczowego 1 900,00
Nadzor budowlany, wycena remontu 701,00
Pomoc prawna 3 936,00
Ustugi ksero- wydruk rysunkéw dot. Strychu 90,37
Wycigg z rejestru gruntow 80,00
Prowizja za prowadzenie rachunku 20,72
Remont piwnic wraz z materiatem 10 203,97
zakup materialéw 2 305,09
zakup oznaczen do bokséw piwnicznych 535,05
prace zwigzane z remontem piwnic 1 752,00
zakup o$wietlenia do piwnic 97,25
remont rowerowni 1 291,60
zakup drzwi + wkladki 601,98
wykonanie 2 furtek metalowych w przejsciach

piwnicznych 1 635,00
remont pomieszczen piwnicznych- u. o dzieto 1 986,00
Stan funduszu remonowego na 31/12/2014/ poz.2-poz.3/ 116 450,09

Na rok 2015 zaed proponuje wykonie nagiujacych prac finansowanych z Funduszu Remontowego
1. Remont pomieszczenia nr 3 na strychu — wymiananakéezalecane przez SKZ, remont
podtogi, ocieplenie dachu nad pomieszczeniem plieptenie dachu natietlikami

AaChOWYMI ..o e 30 000 z

2. Wymiana zaworéw przy grzejnikach na rok 2015 plasosywymiana zaworow w klatce V —
Przewidywany KOSZE ..........c.uieiuiiieis e e e e 11 500zt

3. Odswiezenie czsci pomieszczé gospodarczych, ..........coevviiiivininnnn.. 5.000zt

4. Wymiana dwietlenia przed wdgiem do klatek....................coooei i 2 000 z

5. Projekt remontu elewacji..........o.ooviiiiii e 8.000 zi

6. Ocieplenie dachu na lokalem 83a (warunkowo) .............cceeuvnne.......8 500 zi

tacznie planujemy prace o wafth 65 000 £ Ponadto bda wykonane prace ustalone uchgvat
nr 5/2014 — wymianawietlikbw dachowych wraz z klapami oddymjaymi — 40 000 zitoraz
inwentaryzacja kominéw wraz z ich oczyszczenieGoO0 zt.

tacznie w tym roku wydamy na prace remontowe 111000



