Zatgcznik do Uchwaty nr 5/2022
Regulamin Porzadku Domowego Wspodlnoty Mieszkaniowej Brechta 12 w Warszawie

Regulamin opracowano na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst

jednolity Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz. 903 z p6zniejszymi zmianami)

Niniejszy regulamin przyjmujemy w celu stworzenia wspolnie akceptowanych
i przestrzeganych zasad postepowania dla mieszkancow i uzytkownikéw lokali
(tj. wtascicieli, najemcow i podnajemcoéw), aby zamieszkiwanie we wspoélnej nieruchomosci
i korzystanie z niej dawato wszystkim poczucie bezpieczenstwa, naleznego komfortu

I prestizu.

§1
Okreslenia i reguty

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:
1. Zarzadca — Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej B. Brechta 12
2. Wiasciciel - wiasciciel lokalu posiadajgcy prawo wiasnosci lokalu w budynku Wspadlnoty.
3. Najemca — osoba posiadajgca tytut prawny do zajmowania mieszkania w budynku

Wspdinoty.

§2
Postanowienia ogodlne

1. Jako mieszkancy nieruchomosci zobowigzujemy sie do przestrzegania niniejszego
Regulaminu.

2. Przyjmujemy odpowiedzialnos¢ poinformowania o zapisach niniejszego regulaminu
osobom, ktérym oddajemy swdj lokal do uzywania — zaréwno domownikom, jak i innym
osobom korzystajgcym z lokalu (najemcy, podnajemcy, uzytkownicy).

3. Zobowigzujemy sie do podania zarzgdcy nieruchomosci numeru telefonu kontaktowego
i adresu mailowego. W przypadku, gdy nie zamieszkujemy na terenie nieruchomosci,
zobowigzujemy sie do podania adresu korespondencyjnego. Przyjmujemy do
wiadomosci, ze w przeciwnym razie wszelka korespondencja do nas bedzie kierowana
na adres lokalu. Wszelkie sprawy, reklamacje, uwagi nalezy kierowa¢ do Zarzadcy
w formie pisemnej — na adres

4. Jakiekolwiek szkody i zniszczenia dokonane przez nas, nasze dzieci, gosci badz

najemcow, w nieruchomosci wspdélnej i na terenie dzierzawionym bedg naprawiane na
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koszt sprawcy.

5. Zobowigzujemy sie do przestrzegania przepisow prawa, przepiséw sanitarnych,
budowlanych, przeciwpozarowych, jak réwniez przepisow dotyczgcych uzywania
instalacji elektrycznej, gazowej, wodno — kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania oraz
Regulaminow Wspaolnoty

6. Zobowigzujemy sie do powiadomienia Zarzadcy o zmianach wtasnosciowych lokalu.

7. Zobowigzujemy sie, w przypadku opuszczenia lokalu na dtuzszy okres, do zamkniecia
zaworéw gazu, zimnej i cieptej wody, zamkngc i zabezpieczy¢ okna oraz pozostawic u
Zarzadcy kontaktowy numer telefonu do osoby sprawujgcej nadzor nad lokalem.

8. Zobowigzujemy sie, poza sezonem grzewczym, pozostawi¢ zawory grzejnikéw C.O.
w mieszkaniach otwarte — ustawione na poz. 5.

9. Zobowigzujemy sie, co najmniej raz w miesigcu sprawdza¢ pod wzgledem szczelnosci.
zawory instalacji wody cieptej i zimnej w lokalu (zawory przed wodomiarami) Nalezy je
zamkng¢ i sprawdzi¢, czy nie ma wyciekdw, czy zawor odcina doptyw wody.

Nieprawidtowosci zgtaszamy bezzwtocznie Zarzadcy.

§3
PRZEPISY PORZADKOWE

. Zobowigzujemy sie do dbatosci o lokale i uzytkowanie nieruchomosci wspolnej w sposéb

nieutrudniajgcy korzystanie z niej innym mieszkancom.

. Zobowigzujemy sie i o0soby przebywajgce na terenie nieruchomos$ci do przestrzegania

ciszy nocnej w godzinach od 22.00 do 6.00 polegajgcej na:

e wyciszeniu urzadzen i sprzetow emitujgcych dzwiek do takiego poziomu aby nie
zaktécato to ciszy w budynku i jego obrebie.

e zachowaniu ciszy na klatkach schodowych i w innych czesciach wspdélnych.

. Zobowigzujemy sie do prowadzenia prac w lokalu, powodujgcych hatas (np. wiercenie,

kucie, pitowanie itp.), w dni powszednie tylko w godzinach od 8.00 do 18.00. W soboty,

niedziele i Swieta obowigzuje catkowity zakaz wykonywania gtosnych i ucigzliwych prac .

. Zobowigzujemy sie do przestrzegania catkowitego zakazu spozywania alkoholu, palenia

tytoniu oraz spozywania srodkéw odurzajgcych w pomieszczeniach wspoélnych budynku.

. Zobowigzujemy sie do nieotwierania drzwi klatek schodowych domofonem osobom

nieznanym.

. Nie bedziemy w pomieszczeniach gospodarczych, korytarzach, klatkach schodowych, na

balkonach, itp. przechowywa¢ motoroweréw, motocykli oraz materiatébw tatwopalnych,

zragcych, cuchngcych, srodkéw chemicznych, materiatéw wybuchowych i gazu w butlach.
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. Zobowigzujemy sie pomieszczenia wspolne utrzymywa¢ w czystosci i porzadku,
zaniechamy wykonywaniaczynno$ci moggcych spowodowac trwate zanieczyszczenia lub

zniszczenia miejsc stuzgcych do wspdélnego uzytku.

8. Prad elektryczny i wode na wiasny uzytek pobieramy wytgcznie z lokalu.

9. Przyjmujemy do wiadomosci, ze Zarzgdca nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za utrate

badz uszkodzenie jakichkolwiek przedmiotéw pozostawionych w czesciach wspolnych

nieruchomosci.

§4
KORYTARZE, KLATKI SCHODOWE

. Ustalamy, ze budynek jest obiektem zamknietym dla os6b postronnych.

. Ustalamy, ze do umieszczenia zawiadomien i innych ogtoszen zwigzanych z zarzgdem
i administracjg nieruchomosci przeznaczone sg szyby drzwi wejsciowych oraz tablice
informacyjne umieszczone na klatce schodowej. Umieszczanie jakichkolwiek ogtoszen
i reklam bez uzgodnienia z Zarzgdcg jest zabronione.

. Zobowigzujemy sie do nie zastawiania ciggdéw komunikacyjnych (klatki schodowe,
korytarze piwniczne itp.) jakimikolwiek przedmiotami (tzn. wézki, rowery, obuwie, szafki itp.).
Gdyby z powodu przeprowadzania prac remontowych w lokalu lub przeprowadzki, byto to
konieczne, zawiadamiamy o tym Zarzgdce. W przypadku nie usuniecia przedmiotéw na
ustne lub pisemne wezwanie Zarzgdcy, ma on prawo usungcte przedmioty na koszt osoby,
ktéra zastawita nimi cigg komunikacyjny.

. Za niedopuszczalne uznajemy wystawianie workéw ze $mieciami na klatke schodowg oraz
czyszczenie obuwia, odziezy,obruséw, poscieli, trzepanie chodnikow i wycieraczek itp. na
korytarzach, klatkach schodowych, balkonach.

. Zobowigzujemy sie do utrzymania w nalezytym stanie wycieraczek przed drzwiami do
swoich lokali i sprzgtania pod nimi posadzki.

. Zobowigzujemy sie nie blokowa¢ bez wyraznej potrzeby zamykania drzwi wejsciowych do

klatek schodowych.

§5
SUSZARNIA

. Zobowigzujemy sie uzytkowa¢ suszarnie zgodnie z jej przeznaczeniem. | dbaé o jej

czystosc¢ i stan techniczny.



2. Zobowigzujemy sie kazdorazowo po zakonczeniu korzystania z suszarni sprzgtngc
pomieszczenie, doprowadzajgc je do nalezytego stanu.

3. Ustalamy, ze w suszarni nie wolno przechowywac zadnych przedmiotéw (mebli itp.)

4. Ustalamy, ze za rzeczy pozostawione w suszarni i jej stan techniczny solidarnie

odpowiadajg osoby z niej korzystajgce.

§6
BALKONY , ELEWACJA, DACH

1. Zobowigzujemy sie utrzymywac¢ balkony w dobrym stanie technicznym i w czystosci,
skrzynki na kwiaty oraz  donice umieszczaC na nich w sposob gwarantujgcy
bezpieczenstwo. Podlewanie roslin powinno odbywac sie w taki sposéb, aby woda nie
przeciekata na nizsze pietra, elewacje budynku lub opaske budynku. Koszt konserwacji
balkonéw ponosi wiasciciel lub najemca we wlasnym zakresie.

2. Zobowigzujemy sie, nie przechowywacé na balkonach przedmiotow oszpecajgcych wygladu
budynku ani korzystaé z grilla opalanego weglem. Zadne przedmioty nie mogg wystawaé
poza barierki balkonu.

3. Zobowigzujemy sie nie wyrzucac przez okna i balkony smieci, niedopatkow papieroséw itp.
oraz nie wyktadac na parapetach okien pozywienia dla ptactwa

4. Zobowigzujemy sie do usuwania w zimie $niegu i lodu z balkonéw, a w szczegodlnosci
usuwania sopli lodowych.

5. Przyjmujemy do wiadomosci, ze w zwigzku z opiekg konserwatorskg obejmujgcg elewacje

budynku nie wolno:

zabudowywac balkonow, umieszczac nad nimi daszkow i innych konstrukcii.

¢ montowac¢ anten na elewacji budynku Wspdlnoty. Anteny mogg by¢ montowane tylko
w miejscach do tego przeznaczonych, na dachu budynku, po uprzedniej zgodzie
Zarzadcy.

e prowadzi¢ przewodéw antenowych lub innych przewodéw po elewacji budynku.

e montowac klimatyzatoréw na elewacji budynku bez zgody Konserwatora Zabytkow

i Zarzadcy.

wierci¢ otworéw w elewacji budynku i w obrzezach okien.
6. Zobowigzujemy sie do nie umieszczania zadnych przedmiotéw na parapetach okiennych.
7. Ustalamy, ze wieszanie na elewacji tablic, reklam, szyldow, itp. wymaga uprzedniej zgody

wiascicieli lokali tworzgcych wspdlnote mieszkaniowg podjetej w formie uchwaty.



8. Dla wspolnego komfortu apelujemy o nie palenie papieroséw na balkonach i przy wejsciach
do klatek schodowych.

9. Przyjmujemy do wiadomosci, ze nie wolno wchodzi¢ na dach budynku. Wejscie na dach
wymaga zgody Zarzadcy i posiadania odpowiednich uprawnien. Nie wolno takze

samodzielnie otwierac lub zamyka¢ okien w Swietlikach nad klatkami schodowymi.

§7
ZWIERZETA DOMOWE

1. Nie zgadzamy sie na prowadzenie hodowli zwierzat w lokalach, pomieszczeniach do nich
przynaleznych i na terenie nieruchomosci wspdlne;.

2. W lokalach mozemy posiadaC zwierzeta, jezeli ich liczba nie wskazuje na prowadzenie
hodowli i nie powoduje zagrozenia zdrowia, zycia i zaktdcenia spokoju mieszkancow.

3. Posiadaczy zwierzat domowych zobowigzujemy do przestrzegania przepiséw sanitarno-
porzadkowych. Poza teren Ilokalu psy wyprowadzane winny by¢é na smyczy
a w przypadkach ras agresywnych, réwniez w kagancu. Zobowigzujemy witascicieli psow,
do takiego dyscyplinowania w ich zachowaniu (gtosne szczekanie), aby nie powodowato to
zaktécania spokoju sgsiadom.

4. Wtascicieli zwierzat zobowigzujemy do niezwtocznego uprzatania odchodéw zwierzecych
z terenu nieruchomosci wspolnej. W przypadku spowodowania zanieczyszczen i szkdd
przez zwierzeta Zarzadca, po ustaleniu winnego, moze go obcigzy¢ kosztami
uporzgdkowania lub naprawienia szkody.

5. Wiasciciele kotow wypuszczanych wolno na zewnatrz zobowigzujg sie tak zabezpieczyé

wejscie dla kota, aby nie brudzit on elewacji.

§8
ALTANA SMIETNIKOWA | MIESCE NA SKLADOWANIE GABARYTOW

1. Zobowigzujemy sie do przestrzegania przepisu mowigcego o tym, ze pojemniki w altance
Smietnikowej przeznaczone sg do usuwania odpadéw komunalnych pochodzgcych
wytgcznie z codziennej dziatalnosci gospodarstw domowych w naszej nieruchomosci.

2. Zobowigzani jestesmy do segregowania odpadow komunalnych ( 5 frakcji) i wyrzucania tak
posegregowanych $mieci do odpowiednio oznaczonych kontenerow w altance
Smietnikowe;.

3. Nie bedziemy pozostawia¢ smieci przed altang smietnikowg i miejscem sktadowania

gabarytow



4. Odpady wielkogabarytowe sktadujemy w specjalnie na ten cel wyznaczonym miejscu.
Gabaryty ustawiamy w sposob bezpieczny i uporzgdkowany. Okreslenie gabarytow jest
umieszczone na tablicy na drzwiach altany smietnikowe;j.

5. Zobowigzujemy sie nie wyrzuca¢ odpadow budowlanych, gruzu, ziemi, ztomu oraz starych
elementow wyposazenie kuchni i tazienki do pojemnikéw przeznaczonych do gromadzenia
odpaddw komunalnych oraz do miejsca sktadowania gabarytow. Usuwanie tych odpaddéw
z lokalu odbywa sie na koszt mieszkanca tego lokalu i w spos6b uzgodniony z Zarzadca.

6. W przypadku rozsypania wynoszonych smieci lub rozlania ptynéw, zobowigzujemy sie
sprzatngc¢ zanieczyszczone miejsce.

7. Elektrosmieci i baterie wyrzucamy do miejsca na sktadowanie gabarytow:

e Drobne elektroSmieci do oznaczonego pojemnika
e Duze elektroSmieci ustawiamy obok pojemnika

e Baterie do pojemnika na baterie

§9
Remonty lokali

W trakcie przeprowadzania remontu w lokalu:

e Zobowigzujemy sie do prowadzenia prac remontowych, powodujgcych hatas, w dni
powszednie tylko w godzinach od 8.00 do 18.00. W soboty, niedziele i swieta obowigzuje
catkowity zakaz wykonywania gtosnych i ucigzliwych prac remontowych (par. 3 pkt 3
regulaminu)

¢ Przyjmujemy, ze wszelkie ingerencje w instalacje stanowigce wtasnos¢ wspolng wymagajg
pisemnej zgody Zarzadcy. Zabronione jest zabudowywanie w sposéb trwaty piondw i
poziomow instalacji C.O. oraz cze$ci wspolnej instalacji wodno kanalizacyjnej. Okienko
rewizyjne do zaworow w mieszkaniu i wodomiarow powinno umozliwia¢ wymiane tych
urzgdzen.

e Zobowigzujemy sie do niewyrzucania odpadéw budowlanych, gruzu i ztomu do
pojemnikéw przeznaczonych do gromadzenia odpadéw komunalnych oraz do wiaty na
gabaryty. (par.8 pkt 5 regulaminu)

e Zobowigzujemy sie do zamowienia na koszt wtasny kontenera lub pojemnika i wyrzucania
do niego odpadéw poremontowych (gruz, stolarka okienna i drzwiowa, zlew, wanna,
umywalka, sedes, armatura, stare instalacje, folie malarskie, opakowania po farbach
i materiatach budowlanych) oraz do niezwlocznego wywiezienia kontenera lub pojemnika

po jego zapetnieniu.



Zobowigzujemy sie do wywiezienia starych urzgdzen sanitarnych, powstatych przy
wymianie wyposazenia tazienki lub kuchni, na wlasny koszt. Stare urzgdzenia elektryczne
mozna wystawi¢ w oznaczone miejsce na gabaryty

Zobowigzujemy sie do codziennego sprawdzania stanu czystosci czesci wspdélnych ( klatki
schodowe, korytarze piwniczne) oraz wejs¢ do budynku i natychmiastowego sprzatania
wszystkich zabrudzen, jakie powstaty z powodu prowadzonego remontu. Obowigzujg zapisy
z§ 12 pkt. 2

§10
Boksy piwniczne i pomieszczenia wspolne w piwnicy

. Sposéb uzytkowania boksoéw piwnicznych regulujg Zasady Uzytkowania Boksow
Piwnicznych przyjete uchwatg nr 8/2014.

. Zobowigzujemy sie utrzymywac czysto$¢ na korytarzach piwnicznych, zamykac¢ na klucz
drzwi do piwnic i gasi¢ Swiatto przy wyjsciu.

. Zobowigzujemy sie chroni¢ przed zanieczyszczeniami i zniszczeniem urzgdzenia
techniczne znajdujgce sie w korytarzach piwnicznych tj. rury i zawory wodociggowe,
elementy instalacji kanalizacyjnej , instalacji C.O oraz instalacji elektrycznej , telewizji
kablowej i monitoringu. Dostep do tych urzgdzen musi by¢ zapewniony pracownikom
odpowiednich stuzb w celu ich przegladu, konserwacji albo naprawy.

. Zobowigzujemy sie nie ingerowa¢ samowolnie w ustawienia zaworow podpionowych
instalacji C.O. i instalacji wodociggowej. Zamkniecie zaworéw jest mozliwe tylko
w sytuacjach awaryjnych. Do pomieszczen wezta cieplnego i gtbwnego wodomiaru wstep
jest zabroniony.

. Ustalamy, ze pomieszczenia wspodlne nr 16 ( sala zebran) i 19 (warsztat) oraz 11 (WC) sg
ogolnodostepne i kazdy wiasciciel ma prawo z nich korzysta¢ po uprzednim ustaleniu
z Zarzadca.

. Ustalamy, ze pomieszczenia wspodlne nr 3, 17 i 21 sg przeznaczone na rowerownie. Klucze
do tych pomieszczen, za pokwitowaniem, wydaje Zarzagdca. Uzytkownicy rowerowni
zobowigzujg sie dbac o czystos¢ i porzadek w tych pomieszczeniach i korytarzach do nich
prowadzacych. Ze wzgledu na matg powierzchnie rowerowni zobowigzujemy sie

przechowywaé w nich tylko na biezgco uzywane rowery.



§11
INNE POSTANOWIENIA
. Zobowigzujemy sie do utrzymania swoich lokali w nalezytym stanie technicznym

i sanitarnym.

. Zobowigzujemy sie niezwtocznie zgtaszac¢ do Zarzadcy informacji o powstatych w lokalach
uszkodzeniach, ktére mogg mie¢ wpltyw na uszkodzenie czesci wspdlnych nieruchomosci

lub rozregulowanie urzgdzen wspdlnego uzytkowania.

3. Zobowigzujemy sie dbac o budynek i jego otoczenie oraz chroni¢ je przed dewastacja.

4. Zobowigzujemy sie do natychmiastowego zgtaszania awarii Zarzadcy a w razie potrzeby

zawiadamia¢ odpowiednie stuzby, takie jak: straz pozarna, pogotowie ratunkowe, policja,
pogotowie gazowe itp.

. Zobowigzujemy sie, w przypadku awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej wywotaniem
szkody w nieruchomosci wspodlnej lub w innych lokalach, do natychmiastowego
udostepnienia lokalu w celu usuniecia przyczyn awarii. Jezeli wiasciciel, najemca lub
petnoletnie osoby reprezentujgce jego prawa sg nieobecne albo odmawiajg udostepnienia
lokalu, Zarzadca ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale. W przypadku nieobecnosci
Zarzagdca jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu
przybycia wtasciciela. Z czynnosci tych sporzgdza sie protokét.

. Zobowigzujemy sie do udostepnienia lokalu stuzbom remontowym, jezeli jest to konieczne
do przeprowadzenia konserwaciji lub remontu urzgdzen wspdélnych, w wyznaczonym
wczesniej terminie.

. Zobowigzujemy sie do udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia przeglagdow prawem
nakazanych w wyznaczonych przez Zarzgdce terminach oraz w celu odczytania wskazan
urzgdzenh pomiarowych zamontowanych w lokalu ( wodomiary, podzielniki kosztéw C.O) na
kazde zgdanie Zarzadcy.

. Zobowigzujemy sie przestrzegac zakazu otwierania skrzynek rozdzielczych nalezgcych do
wspolnych instalacji — gtébwnej skrzynki rozdzielczej z licznikiem poboru pradu czesci
wspolnej - klatka Il ( oznaczenie TL, TG, TGAWG), skrzynek rozdzielczych instalacji
elektrycznej czesci wspolnej na klatkach |, Ill (oznaczenie TA), oraz skrzynek instalaciji
technicznych na klatkach I, I, Ill (oznaczenie TT), skrzynek rozdzielczych instalacji telewizji
kablowej na korytarzach w piwnicy.

. Przyjmujemy do wiadomosci, ze obstugg i konserwacjg instalacji wspolnych zajmujg sie

wytgcznie firmy, z ktérymi wspodlnota zawarta odpowiednie umowy.



§12
ODPOWIEDZIALNOSC CYWILNA

1. W stosunku do mieszkancow nieprzestrzegajgcych postanowien niniejszego regulaminu
Zarzadca, w pierwszej kolejnosci, moze zastosowac¢ upomnienie, a w uzasadnionych
przypadkach ztozy¢ wniosek o ukaranie mandatem przez Policje, Straz Miejskg oraz przez
Sad.

2. W przypadku zniszczenia mienia Zarzgadca wzywa sprawce szkody do jej likwidacji
ustalajgc termin wykonania prac, a po bezskutecznym uptywie tego terminu zlikwiduje
szkode na koszt sprawcy. Zarzgdca uprawniony jest do wystgpienia z roszczeniem o zwrot

kosztow na drodze sgdowe;.

Regulamin przyjeto dnia ...................... 2022r.



