Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty nr 4/2022

Regulamin Rozliczania Kosztéw Dostawy i Zuzycia Energii Cieplnej do Celow

Centralnego Ogrzewania z Uzytkownikami Lokali we Wspdinocie

Mieszkaniowej B. Brechta 12 w Warszawie.

Zasady rozliczania kosztow ciepta w nieruchomosci B. Brechta 12 posiadajgce;j:

lokale wyposazone w podzielniki kosztow ogrzewania ze zdalnym odczytem danych
wyposazonych w pomiar sredniej temperatury w sezonie grzewczym.
lokale nie wyposazone w podzielniki kosztéw ciepta podtgczone do sieci C.O. budynku.

lokale nie podtgczone do sieci C.O. budynku.

§1
Podstawa prawna
Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych — dalej zwany "Regulaminem” - opracowano w oparciu 0 powszechnie

obowigzujgce przepisy prawa, m.in.:

. Ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 rok z pdzniejszymi zmianami.

(Dz. U. 1994 Nr. 85 poz. 388)
Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz.U. Nr 153
z 2003 r. poz. 1504 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej, Poz. 831.

5. Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 9 pazdziernika 2006 r. w sprawie

szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia
w ciepto (Dz. U. Nr 193, poz. 1423 z pdzn. zm.).

Rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
DZ.U.z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

§2

Okreslenia i reguty.

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1.
2.

Zarzadca — zarzagdca budynku wielolokalowego.

Wiasciciel - wiasciciel lokalu posiadajgcy prawo do lokalu.
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3. Obiorca — Wspdlnota Mieszkaniowa.

4. Dostawca — przedsiebiorstwo energetyczne dostarczajgce ciepto na podstawie umowy
sprzedazy ciepta zawartej ze Wspolnotg Mieszkaniows.

5. Wezet cieplny — potgczone ze sobg urzgdzenia lub instalacje stuzgce do zmiany rodzaju lub
parametrow nosnika ciepta dostarczonego z sieci cieptowniczej oraz regulacji ilosci ciepta
dostarczonego do instalacji odbiorczych.

6. Zrodio ciepta — np. wezet indywidualny.

7. Ukfad pomiarowo-rozliczeniowy — sg to urzadzenia stuzgce do pomiaru ilosci i parametrow
odebranego nosnika ciepta, ktérych odczyty stanowig podstawe do obliczania naleznosci
z tytutu dostarczonego ciepta.

8. Lokal opomiarowany — w zakresie centralnego ogrzewania uwaza sie lokal mieszkalny
ktérego wewnetrzna instalacja centralnego ogrzewania wyposazona jest w zawory
termostatyczne oraz zainstalowane sg podzielniki kosztéw ciepta.

9. Lokal nieopomiarowany - lokal podtgczony do wewnetrznej instalacji C.O. budynku ale nie
wyposazony podzielniki kosztow ciepta ( 112b, 112c).

10.Lokal nieogrzewany - lokal wyposazony we wtasne zrodio ciepta. Nie podigczony do
wewnetrznej sieci C.O. budynku (83a, 112a).

11.Budynek — rozumie sie przez to rowniez jego czesci, jezeli rozliczane sg w oparciu o inne
zasady rozliczania.

12.Sezon grzewczy — okres od rozpoczecia dostaw ciepta na cele centralnego ogrzewania do
czasu zakonczenia dostaw w kolejnym roku kalendarzowym, okreslonym warunkami
atmosferycznymi.

13.0Okres rozliczeniowy — to przedziat czasu wyrazony w miesigcach, po uptywie ktérego
wykonane jest rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania. W nieruchomosci Brechta 12
okres ten wynosi 12 miesiecy i pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

14.Firma rozliczajgca — podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg, ktéremu Odbiorca, na
podstawie odrebnej umowy zlecit rozliczenie kosztow ciepta.

15.Podzielnik kosztow ciepta — urzgdzenie wskaznikowe stuzgce do okreslenia udziatu kosztu
pojedynczego lokalu w kosztach zuzycia ciepta catego budynku. Odczyty tego urzgdzenia
stanowig podstawe do obliczenia naleznosci z tytutu dostarczonego ciepta do lokalu

mieszkalnego.



§3
Ustalanie opfat za centralne ogrzewanie.
. Na poczet kosztéw centralnego ogrzewania Wiasciciele wszystkich lokali mieszkalnych
zobowigzani sg uiszcza¢ zaliczki, ktoére stanowig staty element miesiecznej optaty za
uzytkowanie lokalu i wnoszone sg w terminach wnoszenia opfat eksploatacyjnych.
Wysokos¢ optaty zaliczkowej ustala Zarzgdca dla kazdego lokalu mieszkalnego.
. W trakcie trwania okresu rozliczeniowego Zarzgdca jest uprawniony do wprowadzenia
zmian w wysokosci optat zaliczkowych w przypadku zmian cen zakupu energii cieplnej lub
wiekszego od prognozowanego zuzycia ciepta.
. Obstuge systemu indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w budynku
dokonuje specjalistyczna firma rozliczeniowa na podstawie umowy zawartej ze Wspdinotg
Mieszkaniowa.
. Wspdlnota Mieszkaniowa stosuje dla budynku wyposazonego w podzielniki kosztow

ogrzewania wspotczynniki korygujace uwzgledniajgce potozenie lokalu w bryle budynku.

§4

Zasady ogélne

1. Rozliczenia kosztéw C.O. dokonuje firma rozliczeniowa na podstawie odpowiedniej umowy.

. Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby C.O. wykonywane jest za okres

rozliczeniowy trwajgcy od 1 stycznia do 31 grudnia.

. Koszt ogrzewania (koszty catkowite) sktada sie z dwoch sktadowych:

o Koszty state zwigzane z wyposazeniem nieruchomosci w instalacje C.O. zasilang z sieci
zewnetrznej. Sg to:

» optata za moc zamowiong,

» ustuga przesytowa.

Koszty te ponoszg wszyscy wiasciciele i rozliczne sg na m2 powierzchni mieszkan.
e Koszty zmienne - zalezne od ilosci zuzytego przez budynek ciepta dostarczonego przez
dostawce. Na sume kosztow zmiennych sktadajg sie:

» Koszty wspolne ( 20 % )- wynikajg ze zuzycia energii cieplnej potrzebnej na ogrzanie
nieopomiarowanych pomieszczen, czesci wspolnych takich jak
kl. schodowe, piwnice itp., oraz ze strat energii cieplnej na przesyle z wezta do
mieszkan w obrebie nieruchomosci. Stanowig 20% kosztow zmiennych. Koszty te
ponoszg wszyscy wiasciciele i rozliczane sg na m2 powierzchni lokali.

» Koszty zuzycia ( 40 % ) - Stanowig 40% kosztéw zmiennych. Koszty te ponoszag

3



wiasciciele lokali opomiarowanych i nieopomiarowanych. Sg to koszty wynikajgce ze
zuzycia energii cieplne;j wyemitowane;j przez grzejniki
I zarejestrowanej przez podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania w postaci
impulsow. W lokalach opomiarowanych  koszty te rozliczane sg w oparciu
o ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow. Dla lokali
nieopomiarowanych (112b, 112c) koszty te rozliczane sg na m2 powierzchni
mieszkan.

» Koszty komfortu cieplnego ( 40 % ) - Stanowig 40% kosztow zmiennych. Koszty te
ponoszg wtasciciele lokali opomiarowanych i nieopomiarowanych. Sg to koszty
wynikajgce ze zuzycia energii cieplnej w odniesieniu do Sredniej temperatury
wewnetrznej w lokalu zarejestrowanej przez podzielnik oraz Sredniej temperatury
zewnetrznej w okresie sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) zarejestrowane;j
przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej w Warszawie).

Dla lokali opomiarowanych koszty te rozliczane sg w oparciu o ilos¢ zarejestrowanych

jednostek przez podzielniki kosztow. Dla lokali nieopomiarowanych (112b, 112c) koszty

te rozliczane sg na m2 powierzchni mieszkan.

. Dla wszystkich lokali wyposazonych w indywidualne podzielniki firma rozliczeniowa ustala

wspoétczynniki wyréwnawcze, z racji usytuowania lokalu uzytkownika w bryle budynku.

Wspotczynniki wyrbwnawcze stanowig integralng czes¢ systemu rozliczeniowego. Zmiana

wspotczynnikow nie dotyczy rozliczen poprzednich okresow

. Wiasciciel lokalu wyposazonego w podzielniki zobowigzany jest do udostepnienia lokalu

w celu odczytu urzgdzen pomiarowych gdy zachodzi konieczno$¢ kontroli wskazan

podzielnika, udostepnienia lokalu w celu sprawdzenia prawidlowego dziatania

i eksploatacji urzgdzen pomiarowych, niezwlocznego informowania Zarzgdcy

nieruchomosci o wszelkich stwierdzonych nieprawidtowosciach w dziataniu podzielnikow.

. Odczyty podzielnikow C.O. dokonywane sg raz w roku, na koniec okresu rozliczeniowego.

. Odczyt podzielnikbw kosztéw C.O. w terminie podstawowym odbywa sie bez

wczesniejszego zawiadomienia Wspdlnoty Mieszkaniowej i Administratora (odczyt

urzgdzen drogg radiowg). Podczas wykonywanego odczytu podzielnikéw kosztow C.O.

wiasciciel lokalu nie ma obowigzku do przebywania w lokalu.

. Operator po wykonanym odczycie danych drogg radiowg ma prawo do kontroli wskazan

podzielnika kosztow C.O. po wczesniejszym powiadomieniu wiasciciela lokalu lub gdy

witasciciel lokalu udostepni lokal bezposrednio w trakcie odczytu urzgdzen.

. Wszystkie koszty zwigzane z pracami serwisowymi zlecanymi przez Zleceniodawce bedg
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na biezgco fakturowane na Zleceniodawce.

10.W przypadku koniecznosci wykonania czynnosci spowodowanych przez witasciciela
(zmiana wtasnosci lokalu, indywidualna wymiana grzejnika, uszkodzenie podzielnika
kosztéw), naleznosci wynikajgce z rozliczenia kosztow ciepta, wykonanych serwiséw oraz

dodatkowych innych optat z obcigzajg wiasciciela lokalu.

§5.
Schemat rozliczania kosztéw ogrzewania dla nieruchomosci B. Brechta 12
Etap | - obliczenie sredniej, rocznej kwoty ogrzania m2 powierzchni uzytkowej nieruchomosci
a) Obliczanie sredniej, rocznej kwoty ogrzania m2 powierzchni w odniesieniu do kosztéw
statych. Koszt optat statych podzielony przez powierzchnie uzytkowg nieruchomosci zZ/m2.
b) Obliczanie sredniej, rocznej kwoty ogrzania m2 powierzchni w odniesieniu do kosztow
zmiennych. Koszt optat zmiennych podzielony przez powierzchnie uzytkowg
nieruchomosci z{/m2.
Sredni koszt jednostkowy ogrzania m2 powierzchni uzytkowej jest sumg kosztow
z podpunktéw a i b.
Etap Il - rozliczenie lokali nieopomiarowanych (112b, 112c) i lokali nieogrzewanych (83a, 112a)
a) Koszt staty ogrzania lokali nieopomiarowanych - powierzchnia mieszkania pomnozona
przez sredni koszt ogrzania m2 wynikajgca z kosztow statych ( etap 1, a)
b) Koszt staty dla lokali nieogrzewanych - powierzchnia mieszkania pomnozona przez sredni
koszt ogrzania m2 wynikajgca z kosztoéw statych ( etap 1, a)
c) Koszt zmienny ogrzania lokali nieopomiarowanych - powierzchnia mieszkania pomnozona
przez  Sredni koszt ogrzania m2  wynikajgca z  kosztow  zmiennych
(etap 1, b)
Suma z kosztow pkt. a i ¢ jest podstawg do rozliczania zaliczek dla lokali nieopomiarowanych
i stanowi rzeczywisty koszt ogrzania mieszkan nieopomiarowanych.
Koszt z pkt. b jest podstawag do rozliczenia zaliczek dla lokali nieogrzewanych.
Etap Il - obliczenie kosztéw ogrzewania pozostatych lokali po rozliczeniu kosztow ogrzania lokali
nieopomiarowanych i nieogrzewanych.
a) Koszty state ogrzania lokali - powierzchnia mieszkania pomnozona przez sredni koszt
ogrzania m2 wynikajgca z kosztéw statych
b) Koszty zmienne - rozliczane na lokale opomiarowane. Dla wszystkich tych lokali firma
rozliczeniowa ustala wspotczynniki wyréwnawcze, z racji usytuowania lokalu uzytkownika

w bryle budynku. Wspébtczynniki wyréwnawcze stanowig integralng czes¢ systemu
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rozliczeniowego. Zmiana wspotczynnikow nie dotyczy rozliczeh poprzednich okresow.

Suma tych kosztéw stanowi podstawe do rozliczenia wniesionych zaliczek.

§6

Zasady szczegotowe
(...) Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni wtascicielowi lub zarzadcy budynku cieptomierzy,
wodomierzy lub urzadzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztow, niebedgcych
przyrzgdami pomiarowymi w rozumieniu przepisow metrologicznych, w celu dokonania ich
odczytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu
zafatszowania jego pomiarow lub wskazan, wiasciciel lub zarzgdca budynku moze dochodzi¢ od
uzytkownika tego lokalu odszkodowania — na podstawie Ustawy z dnia 20 maja 2016
,O Efektywnosci Energetycznej” zmieniajgcej tres¢ art. 45a Prawo energetyczne pozycja 11a.
W wyniku zastosowania tzw. metody odszkodowawczej ustala sie, iz od uzytkownika lokalu
dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci szkody wyrzadzonej pozostatym uzytkownikom
tej nieruchomosci ustalonej zgodnie z § 7.
Odszkodowanie w wysokosci ustalonej zgodnie z § 7 bedzie dochodzone w sytuacji, gdy
w lokalu:

a) Brak jest podzielnika ciepta zamontowanego na co najmniej jednym grzejniku
w pomieszczeniach przeznaczonych do opomiarowania.

b) Stwierdzono samowolng ingerencje w instalacje centralnego ogrzewania wptywajgcg na
wynik rozliczenia kosztow ogrzewania.

c) W Zadnym z dwdch planowanych termindw, bedacych w dyspozycji wiascicieli lokali,
a takze w dodatkowym indywidualnym terminie, nie dokona odczytu z winy wtasciciela
lokalu (np. nieobecnosc).

d) Wiasciciel lokalu nie udostepnit do kontroli lokalu w catosci, bgdz co najmniej jednego
pomieszczenia w tym lokalu, w ktérym zainstalowany jest na grzejniku podzielnik kosztow
ciepta.

e) Odszkodowanie moze zosta¢ ograniczone do czesci kosztéw ogrzewania, jezeli mozliwe
jest rozliczenie pozostatych kosztéw ogrzewania zgodnie z niniejszym regulaminem
w przypadku gdy:

f) Z winy uzytkownika lokalu odczytanie ktéregokolwiek podzielnika kosztow ciepta nie jest
mozliwe, wskazanie zastepcze przyjmuje ( wylicza sie metodg odszkodowawczg za dany
okres i grzejnik )

g) Stwierdzono nieumysine uszkodzenie lub zniszczenie podzielnika (podzielnikow) kosztow
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ciepta ( Liczy sie metodg odszkodowawczg )
h) Stwierdzono, ze podzielnik (podzielniki) kosztow ciepta ulegt awarii bez ingerencji
uzytkownika lokalu W tej sytuacji wykonany bedzie nieodpfatny serwis gwarancyjny. Jako

wskazanie zastepcze przyjmuije sie srednie zuzycie ciepta z mieszkania

§7

Metoda odszkodowawcza
Metoda odszkodowawcza ma na celu wyliczenie kosztu zuzycia ciepta w rozpatrywanym
pomieszczeniu lub w catym lokalu w okresie braku rejestracji zuzycia ciepta na podstawie
podzielnikdw ciepta. Koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania [z{/GJ]
mnozony jest przez dostarczone ciepto do pomieszczenia [GJ], w efekcie koncowym otrzymujemy
koszt zmienny ogrzewania lokalu [z1].
W przypadkach okreslonych w § 6 szkode ustala sie poprzez wyznaczenie zuzycia ciepta zgodnie
Z nastepujgcymi zasadami:
Koszty state ustala sie na zasadach ogdélnych okreslonych regulaminem.
Koszty wspdlne ustala sie na zasadach ogolnych okreslonych regulaminem.

Koszty zmienne ustala sie zgodnie z nastepujgcym wzorem:

K;=CgEco

gdzie:

KZ - koszt zmienny ogrzewania lokalu [z1];

CGJ - $rednia taryfowa optata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego

ogrzewania) dla jednostki rozliczeniowej [zt/GJ];

ECO - dostarczone ciepto do pomieszczenia [GJ], ustalone na podstawie wydajnosci
zamontowanego w nim grzejnika zgodnie ze wzorem:

_ Q,36-24-5d

gdzie: co At,,,

Qco — moc zainstalowanych grzejnikow [MW];

[Itobl — obliczeniowa réznica temperatur powietrza wewnetrznego zgodnie z normg
PN-82/B-02402 i zewnetrznego zgodnie z normg PN-82-02403;

Sd - liczba stopniodni sezonu grzewczego [OC dni], obliczonych dla rozliczanego okresu

grzewczego zgodnie z wzorem:

Sdzz:"zl Ly(t,—t,)



gdzie:

Li — liczba dni grzewczych w danym miesigcu [dni];

tw — obliczeniowa temperatura w pomieszczeniu zgodnie z normg PN-82/B-02402;

tzi — Srednia temperatura powietrza zewnetrznego w danym miesigcu na podstawie danych

otrzymanych z Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej.

§8
Postanowienia koncowe.
W przypadku podejrzenia nieprawidtowosci otrzymanego rozliczenia kosztow ogrzewania,
wiasciciel powinien w ciggu 14 dni zgtosi¢ na piSmie lub mailem reklamacje Zarzgdcy. Fakt
ztozenia reklamacji nie zwalnia wtasciciela od uregulowania naleznosci.
Szczegotowe postanowienia o rozliczeniach kosztow catej nieruchomosci zawarte sg
w umowie rozliczeniowej. Do wprowadzania zmian w umowie, witasciciele upowazniajg Zarzad

Wspdinoty.

Regulamin zostat uzgodniony z firmg dokonujgca rozliczen.

Podpis przedstawiciela firmy

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony:



