Uchwata Nr 1/2012
z dn. 27.02.2012r.

Wiascicieli lokali nieruchomosci przy ul. B. Brechta 12 w Warszawie ob¢b 4-12-04
Nr dziatki 52, Nr KW 43 410, w sprawie: okr&lenia czsci wspolnej w nieruchomdci.

Na podstawie art. 3 oraz art.23 Ustawy o widsniokali z dnia 24.06.1994 r. (Dz.U. Nr 80, poz.
903 z 2000r. z pn. zm.) widciciele lokali uchwalaj co naspuje:

§1

Wiasciciele lokali uchwalaj zakres cgsci budynkéw, urzdzen i instalacji, ktére stanowi
nieruchomeé¢ wspolry Brechta 12

Doktadne okrélenie czsci nieruchoméci wspolnej zawarte jest w zaizniku nr 1 do niniejszej
uchwaly, ktory stanowi jej integradrczesc.

Wszelkie prace remontowe prowadzone indywidualniekalach na instalacjach i wdzeniach
wspolnych, a take na innych instalacjach i wdzeniach mogcych mi€ bezpdredni wptyw na
funkcjonowanie instalacji i ugdzen wspolnych wymagajwczeniejszej pisemnej zgody Zajdu.
Za awarie i szkody powstate w wyniku przeprowadaemiw robot bez uzgodnienia z Zadem,
badz niezgodnie z regutami sztuki budowlanej odpowiatigi jest widciciel lokalu i do niego
nalezy pokrycie kosztéw ewentualnych awarii i szkéd.

Uzasadnienie:

W zwigzku z mogcymi pojawt sie licznymi watpliwosciami mieszkacéw, ktéra instalacja i w
jakim zakresie stanowi tzw. ¢& wspolry, za stan ktorej odpowiedzialna jest Wspdlnotazathr
proponuje okréi¢ czes¢ wspolrg w nieruchoméci niniejsz; uchwah. Pozwoli to w przyszkri
unikng¢ nieporozumié z tym problemem zwizanych oraz niekontrolowanych ingerencji w
instalacje i czsci wspdlne.

§2

Uchwata gtosowana jest w trybie indywidualnego eiéa gtosow.

83
Lista z przeprowadzonego gtosowania stanowjczatik do niniejszej uchwaty.
84
Uchwata wchodzi wycie z dniem 28.03.2012 r.
Wielkos$¢ udziatéw za podgciem uchwaty: 55,08
Wielkos¢ udziatéw przeciw podgiu uchwaty: 0
Wielkos¢ udziatow wstrzymujcych sé: 0

Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej



Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr 1/2012.

ZAKRES NIERUCHOMO SCI WSPOLNEJ
We Wspodlnocie Mieszkacdw Brechta 12 pofmnej w Warszawie, do nieruchodod wspolnej
zaliczone zostaj

1. Klatki schodowe, drzwi wégiowe do klatek schodowych, korytarze oraz innenelaty

stuzagce do komunikacji wewgtrz budynku

2. Podpiwniczenie pod budynkiem (dbanie o cz§stporzadek oraz naleyty stan techniczny
indywidualnego boksu piwnicznego wraz z drzwiamemado wytkownika boksu)

3. Pomieszczenia gospodarcze w piwnicy, WC w piwngyszarnie, pomieszczenie biura
Zarzadu Wspdélinoty.

4. Strychy.
5. Fundamenty i inne elementy posadowienia budynku.

6. Sciany konstrukcyjne wraz z tynkami zeytrznymi budynku i elementami
architektonicznymi oraz tynkami wewtnznymi w pomieszczeniach nakeych do czsci
wspolnej.

7. Sciany dzialowe w pomieszczeniach wspolnych.

8. Stropy pom¢dzy poszczegolnymi kondygnacjami.
9. Podtogi oraz sufity w pomieszczeniach wspdlnych.
10.Balkony i balustrady.

Uwaga !- konserwacja balkonéw od strony wesmnej jest obowjzkiem wigciciela lokalu.
Konstrukcja ptyty balkonowej, jej izolacja oraz Obki blacharskie, konstrukcja balustrady oraz
elewacja naley do Wspdlnoty. Biggca konserwacja powierzchni balkonu oraz balustrady
malowanie naley do wytkownika balkonu, przy czym kolorystyka powtok rakich balustrady
winna by uzgodniona z Zasdem Wspadlnoty.

11.Konstrukcja dachu wraz z jego pokryciem, rynny iiaiiki blacharskie, wtazy, drabiny itp.

12.Przewody wentylacyjne i spalinowe wraz z kominaméz kratek wentylacyjnych w
lokalach.

13.Stolarka budowlana - okna, drzwi - w pomieszczeniaspolnych.

Uwaga !- wymiana okien w indywidualnych lokalach spoczymaich widcicielach a nowe okna
musz zachowywa ksztatt i wyghd okien dotychczasowych.
14.Wezet cieplny (kottownia) wraz ze zgdganymi z nim urgdzeniami.

15.Instalacja centralnego ogrzewania w éeato

Uwaga !- dbanie i biegca konserwacja instalacji wewtrz lokalu naley do jego wihaciciela.
16.Instalacja dzwonkowa - bez dzwonka w lokalu oratalacja domofonowa w caia.

17.Instalacja elektryczna :

18.Wewretrzne linie zasilajce - od zicza do indywidualnych zabezpieézev lokalach
stanowjcych indywidualg wtasna¢ (bez tych zabezpieciae

19.0bwody administracyjne, instalacja elektryczna wmpszczeniach wspolnych wraz z
urzadzeniami @wietleniowymi umieszczonymi na zewtrznychscianach budynku i terenie
zewrgtrznym.



20.Instalacja wodoggowa w pomieszczeniach wspoélnych aztaknstalacja na odcinku od
pierwszego zaworu w budynku do indywidualnego woona (whcznie z nim) odsbnego
lokalu lub w przypadku braku wodomiaru, do pierwgzezaworu licac od trdjnika, od
ktérego odchodzi instalacja wewtrena odebnego lokalu (wdcznie z zaworem), a tak
instalacja w pomieszczeniach wspolnych (indywidealwodomierze naig do czsci
wspolnej). Instalacja wodagjowa za indywidualnym wodomierzem stanowi wiasno
wiasciciela lokalu i te cgsci instalacji @ konserwowane lub wymieniane na jego koszt.

21.Instalacja wody cieptej w pomieszczeniach wspolngdhke instalacja od wzta cieplnego
do indywidualnego wodomierza (yadznie z nim) odsbnego lokalu lub przypadku braku
wodomiaru, do pierwszego zaworu kczod trojnika, od ktérego odchodzi instalacja
wewretrzna odebnego lokalu (wjcznie z zaworem) Instalacja wody ciepte] za
indywidualnym wodomierzem stanowi wtashowtasciciela lokalu i te cgsci instalacji g
konserwowane lub wymieniane na jego koszt.

Uwaga ! Wymiana wszystkich wodomierzy wynikap z ich zaycia, konserwacja pokrywana jest
ze srodkow funduszu remontowego. Z tego funduszuzenbyt takze finansowanie zadnie
wodomierzy w lokalu nieopomiarowanym ale tylko veypwadku catéciowej wymiany uradzear w
budynku. Jeeli wtasciciel lokalu nieopomiarowanego chce zatd wodomierz w innym czasie,
ponosi catkowity koszt zakupu, instalacji iaekenia urgdzenia do systemu. Dodatkowo musi
zainstalowa urzadzenie, ktore technicznie ¢tizie pracowato z radiowym system odczytu
wodomierzy — typ i rodzaj uggzenia musi by ustalone z Zagdem. Wszelkie takie ustalenia
wymagaj formy pisemnej.
22.Instalacja kanalizacyjna - piony kanalizacyjne wmazrgjnikiem, od ktérego odchodzi
instalacja wewetrzna odebnego lokalu. Zapewnienie dmosci polczen urzadzen
wewretrznych z pionami na catej diugo tych pohczen jest obowszkiem wigciciela
lokalu a ewentualne udinienia wykonywaneasna jego koszt. Do e%ci wspolnej naley
rowniez instalacja w pomieszczeniach wspolnych, zgveme i wewrtrzne rury spustowe
oraz czsci przykanalika do studzienki rewizyjne,;.

23.Instalacja gazowa - do zaworu gazowego przeddaemiem odbiorczym we€znie z tym
zaworem. Gazomierz stanowi wlasaé@aktadu Gazowniczego.

Uwaga !- na koszt Wspolnoty dokonywany jest coroczny gkgk catej instalacji gazowej w
budynku z urzdzeniami odbiorczymi vgcznie. Usuwanie nieszczekuwo stwierdzonych w wyniku
takiego przegldu odbywa si na koszt Wspdlnoty i nie dotyczy tylko gdzenr odbiorczych - te
zawsze g naprawiane na wytzny koszt ich gytkownikdéw. Wszelkie zmiany w instalacji gazowej
w lokalu (zmiany usytuowania, modernizacji, zmiamppfaczenr lub likwidacji urzdzea
odbiorczych) mog zostg wykonane jedynie na podstawie projektu technicane@z wymaga;
wczeniejszego zgtoszenia Zadowi (lub administratorowi) na fmie i uzyskania pisemnej
akceptacji na ich wykonanie. Na Wtacielu lokalu spoczywa #e obowihzek powierzenia
wykonania tych prac osobie lub firmie posiaga&j stosowne uprawnienia.
Na koszt Wspolnoty wykonywan@ sastpujace prace poinstalacyjne :

1. Wypetnianie (zamurowanie) préjinstalacji przez stropysciany,

2. Odtworzenie uszkodzonego w z@&ku prowadzonymi pracami tynku i ewentualnym jego
malowaniem.
Uwaga ! - wszelkie doposeenia lokali w boaze¢i glazue, terakog, obudowy wanien, rur,
grzejnikdéw itp. § wykonywane na wyczny koszt i ryzyko wigiciela lokalu a ich demonta

uszkodzenie lub naruszenie podczas prowadzonyckz p¥¥spolnai prac konserwacyjno -
remontowych nie podlega odtworzenisdb jakiejkolwiek rekompensacie ze strony Wspolnoty



