UCHWALA NR LX1/1683/2013
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 11 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Nowa Praga Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.") art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.?) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz w
zwigzku z Uchwatg Nr LXXXI1/2743/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawa z dnia 10
pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowa Praga I, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan
jest zgodny =z wustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy przyjetym uchwata Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z pézniejszymi zmianami® ) Rada m.st. Warszawy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowa
Praga II, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od podtnocy: potnocna linia rozgraniczajaca ul. Starzynskiego na odcinku od zachodniej
granicy administracyjnej Pragi Polnoc do przedluzenia zachodniej linii zabudowy ul.
Namystowskiej;

2) od wschodu: przedtuzenie zachodniej linii zabudowy ul. Namystowskiej na odcinku od
péinocnej linii rozgraniczajacej ul. Starzynskiego do pdinocnej linii rozgraniczajacej ul.
Ratuszowej, potnocna linia rozgraniczajgca ul. Ratuszowej na odcinku od zachodniej
linii zabudowy ul. Namyslowskiej do zachodniej granicy ciggu pieszego Parku
Praskiego;

3) od potudnia: potnocna linia rozgraniczajaca Al. Solidarnosci na odcinku od zachodniej

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.675.

2 Zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z
2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r., Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043.

* Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato zmienione
uchwala Rady m.st. Warszawy Nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 roku oraz uchwala Rady m.st.
Warszawy Nr XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 roku.



4)

granicy ciggu pieszego Parku Praskiego do zachodniej granicy administracyjnej Pragi
Poéoc;

od zachodu: zachodnia granica administracyjna Pragi Pétnoc na odcinku od péinocne;j
linii rozgraniczajacej Al. Solidarnosci do poéinocnej linii rozgraniczajacej ul.
Starzynskiego.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu

sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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2)

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)
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3. Zatacznikami do uchwaty oprécz wymienionego w ust. 2 s3:

rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

przepisach szczegdlnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych w §1 ust. 1;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okre$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem cyfrowym i literowym;
dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ ,,dzialk¢ budowlang” w rozumieniu
definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace si¢ W danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na danym terenie, tzn. takie, w ktorym powierzchnia
uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowig inaczej;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie obiektow lub
ich czg$ci zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dziatce budowlanej, a w przypadku terendow niezabudowanych powierzchnia
wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie
zewngtrznym, wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, do
powierzchni dziatki budowlanej, ktérego wartosci minimalne lub maksymalne
okreslaja ustalenia planu;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty

ro$linnoscig oraz wod¢ powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni tarasow 1 stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacj¢ o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
, a w obrebie terendw wchodzacych w sktad SPW nalezy przez to rozumie¢ wylacznie
grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wod¢ powierzchniowa na dzialce budowlane;;



11) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynng na dziatce budowlanej wyrazong w
procentach;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowania
budynkami na dzialce budowlanej wyrazong w procentach w odniesieniu do
powierzchni tejze dziatki lub okreslong w metrach; wskaznik ten nie dotyczy innych
powierzchni utwardzonych poza powierzchnig zajetg przez same budynki;

13) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi Sciany zewnetrznej,
gzymsu lub attyki (w przypadku dachow ptaskich - stropodachow), badz jako wymiar
liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu potaci dachowych (w przypadku dachow spadzistych); do pomiaru
wysokosci nie wlicza si¢ nadbudowek nad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa, kominy i anteny;

14)linii zabudowy obowigzujacej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie koniecznego usytuowania zewngtrznej $ciany budynku, bez uwzglednienia
gzymsow, balkonow i wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad
wejSciem do budynku wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m z
dopuszczeniem cofnigcia lica budynku w glab dziatki budowlanej na dowolng
glebokos¢ na dlugosci nie wigkszej niz 50% dlugosci danej elewacji na kazde;j
kondygnacji oraz na dowolng gl¢boko$¢ na dowolnej dtugosci w poziomie parteru i
najwyzszej kondygnacji; garaze podziemne oraz obiekty matlej architektury, kioski,
toalety publiczne moga by¢ lokalizowane w catosci lub czegSciowo przed liniami
zabudowy;

15) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, przed ktore nie moze by¢ wysunigta Zadna nadziemna czg$¢ realizowanego
budynku z pominigciem gzymsow, balkonow, loggii 1 wykuszy oraz wspornikowych
lub podwieszonych zadaszen nad wejsciem do budynku wystajacych poza obrys
budynku nie wigcej niz 1,5 m; garaze podziemne oraz obiekty matej architektury moga
by¢ lokalizowane w cato$ci lub czeSciowo przed liniami zabudowy;

16) linii zabudowy nieprzekraczalnej dla nadwieszen - nalezy przez to rozumiec
wyznaczone na rysunku planu linie, okre$lajace zasigg dopuszczalnego sytuowania
scian zewnetrznych wszystkich kondygnacji z wytaczeniem kondygnacji parteru;

17) dominancie wysokosciowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle, takze czg$¢
budynku, budowli, ktora ma wysoko$¢ wigkszg (okreslong ustaleniami planu) niz
wysoko$¢ maksymalna dla calego terenu lub calego obszaru objetego planem;

18) akcencie plastycznym - nalezy przez to rozumie¢ element artystyczny wyrozniajacy si¢
w przestrzeni forma, taki jak: rzezba, pomnik, fontanna;

19)akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ niewielki obiekt budowlany,
pawilon wyrozniajacy si¢ w przestrzeni forma architektoniczng, ale nie wielkoscia,
akcentujacy zakonczenia osi  widokowych, podkreslajacy wybrane elementy
rozplanowania;

20)placu miejskim - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang przestrzen miejska,
ograniczong zabudowg, ulicami lub zielenig przeznaczong przede wszystkim lub
wytacznie dla ruchu pieszo-rowerowego, posiadajaca staranne, spdjne 1 wyrdzniajace
ja z otoczenia zagospodarowanie oraz mogaca stanowi¢ miejsce organizacji targow,
koncertow, happeningéw, demonstracji, wiecow i1 innych wydarzen o charakterze
masowym;

21) osi kompozycji urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg biegngca
przez $rodek jakiego$ uktadu elementéw przestrzennych np.: zespotu lub zespolow



zabudowy, parku, miasta itd.;

22) osi widokowej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng, prosta kierujaca wzrok na
charakterystyczne elementy zagospodarowania terenu lub terenow, w tym elementy
znajdujace si¢ poza obszarem planu (np. okreslane generalnie jako krajobraz);

23) pierzei zwartej albo ciaglej - nalezy przez to rozumiec ciag frontowych elewacji (fasad)
poszczegbdlnych budynkéw ustawionych w szeregu po jednej stronie ulicy lub placu,
wzdhuz linii zabudowy przy czym dopuszcza si¢ przerwy stanowigce nie wigcej niz
20% maksymalnej dlugosci poszczegolnych fasad; budynki, ktorych fasady tworza
pierzej¢ moga by¢ sytuowane w ostrej granicy dziatek budowlanych, w styku z
podobnie sytuowanymi budynkami sgsiednimi;

24)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zlokalizowane w obiektach
wolnostojagcych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, nie zwigzane z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug
ucigzliwych i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

25)ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktoéra powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska okreslonych w
przepisach prawa, spowodowane emisja pytow i gazdéw pochodzaca z procesow
spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub podgrzewaniem wody na
cele bytowe, wytwarzaniem odpadow innych niz komunalne, wytwarzaniem $ciekow
innych niz bytowe, zanieczyszczeniem gleby 1 powierzchni ziemi, wytwarzaniem pol
elektromagnetycznych, emisjg hatasu, w tym przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, okreslone w przepisach odrebnych;

26) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje w rozumieniu
przepiséw szczegdlnych;

27)malym obiekcie handlowym (w tym kiosku) - nalezy przez to rozumie¢ obiekt
budowlany o funkcji handlowo-ustugowej (w tym gastronomicznej), posiadajacy
maksymalnie jedng kondygnacje naziemng o powierzchni uzytkowej do 15 m*;

28) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji
nosnej oraz urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktorego wiodaca funkcja jest
prezentacja reklam;

29) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczang na materialnym podtozu lub
forme przestrzenng niosacg przekaz informacyjno-reklamowy;

30) Miejskim Systemie Informacji (MSI) - nalezy przez to rozumie¢ gminny system tablic
1 znakéw informacyjnych o ujednoliconej szacie graficznej okreslajacy w
szczegoOlnosci nazwy ulic, numery porzadkowe posesji, kierunki dojs$¢ i dojazdéw do
waznych obiektow;

31)szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie
przedsigbiorcy - firme¢ lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w
przypadku osoby fizycznej - imi¢ i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktorg
wykonuje dziatalno$¢ gospodarczg oraz zwiezte okreslenie przedmiotu wykonywanej
dziatalnos$ci gospodarczej, w tym takze:

a) szyldy semaforowe — szyldy zamocowane do S$ciany budynku z ptaszczyzng
umieszczang pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku,

b)zwiastuny szyldow — zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorcg dziatalnosci gospodarczej, umieszczane poza nieruchomoscia, na
ktorej ta dziatalnos$¢ jest wykonywana; zwiastun szyldu moze zawiera¢ informacj¢
kierujaca do siedziby firmy i moze by¢ umieszczony poza miejscem prowadzenia
dziatalnosci, ale nie dalej niz 100 m (liczone wzdtuz drogi dojscia),

c) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad



witryng lub wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,
zawierajacego grafike informacyjno—reklamowa okreslajaca nazwe 1 charakter
prowadzonej dziatalnosci;

32) bannerze - nalezy przez to rozumie¢ grafike reklamowa na nos$niku tekstylnym lub pcv,
nie przyklejanym do podtoza;

33) bilansie miejsc parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ liczbe potrzebnych miejsc
parkingowych dla obiektoéw istniejacych i projektowanych, wynikajaca z przeznaczenia
terenu 1 charakterystycznych wskaznikow jego zagospodarowania, obliczang w
odniesieniu do danej dziatki budowlanej, terenu inwestycji lub terenu przeznaczenia;

34) funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stalego pobytu dzieci i
mtodziezy, osdb chorych, o0s6b starszych tj. w szczegdlnosci: szkoty stopnia
podstawowego 1 przedszkola, ustugi zdrowia, szpitale, przychodnie, zlobki, domy
dziecka, domy opieki itp.;

35)miejscach i terenach publicznych - nalezy przez to rozumieé istniejacy lub
projektowany w ramach planu system przestrzeni og6lnodostepnych dla wszystkich
uzytkownikdw obszaru objetego planem, na ktorych beda realizowane inwestycje celu
publicznego, lub inwestycje zwigzane z realizacja zadan wilasnych gminy, stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, wymagajace pozyskania do zasobow
gruntowych gminy;

36) gtéwnych terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca i tereny publiczne o
wysokiej atrakcyjnosci funkcjonalnej i przestrzennej oraz o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci zycia i sprzyjajace nawigzywaniu
kontaktow spotecznych, w stosunku do ktorych wymagane jest podejmowanie
zorganizowanych dziatan majacych na celu ich kompleksowe utrzymanie i
rewaloryzacje;

37)systemie Przyrodniczym Warszawy (SPW) - nalezy przez to rozumie¢ obszary o
réznych walorach przyrodniczo—krajobrazowych wskazane do zachowania i ochrony w
Warszawie, wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy przyjete uchwata nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10.10.2006 r. z p6zn. zm.;

38) odnawialnych zrodtach energii - nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia wytwarzajgce
ciepto lub energi¢ elektryczna wykorzystujace energi¢ wody, stonca, wiatru, ziemi,
biopaliw ciektych;

39) paliwach najmniej szkodliwych dla $rodowiska - nalezy przez to rozumieé paliwa,
ktorych spalanie nie powoduje przekroczenia wartosci wskaznikow dopuszczalne)
emisji jednostkowej, okreslonych przez prawo w roku uzytkowania instalacji
spalajacych paliwo; paliwami najmniej szkodliwymi dla $rodowiska sg m.in.: gaz
ziemny, wodor, alkohole, estry olejow pochodzenia roslinnego, cieklte lub gazowe
alkany, biomasa oraz pochodne weglowodorow o niskiej zawartosci siarki 1 metali
ciezkich.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie, a nie ujgtych w niniejszym
paragrafie nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami, aktami prawnymi,
ze stownikiem jezyka polskiego.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi jego
ustaleniami:
1) granica planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem cyfrowym i
literowym;



3) linia zabudowy obowigzujaca;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna dla nadwieszen;

6) gtdowna o$§ kompozycji urbanistycznej osiedla Nowa Praga I,

7) ogdlnodostepny cigg komunikacyjny pieszy lub pieszo-rowerowy;

8) granice stref KZ-E - ochrony konserwatorskiej ekspozycji zabytku;

9) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu;

10) szpalery zieleni wysokiej do zachowania/uksztaltowania;

11)rejony lokalizacji parkingdéw naziemnych z oznaczeniem miejsc dopuszczalnego
sytuowania wjazdow/zjazdow;

12) rejony lokalizacji garazy podziemnych;

13)strefy przeznaczone wylacznie dla ruchu pieszo—rowerowego (zakaz parkowania
samochoddéw);

14) dominanta wysoko$ciowa wraz ze strefg jej dopuszczalnej lokalizacji;

15) orientacyjny przebieg $ciezek rowerowych, pasow rowerowych lub ciggdéw pieszo-
rowerowych dwukierunkowych i jednokierunkowych;

16) przebieg drogi w tunelu;

17) gtéwne tereny publiczne osiedla Nowa Praga I,

18) partery ustugowo-handlowe;

19) elementy historycznego rozplanowania Miejskiego Ogrodu Zoologicznego (MOZ), do
zachowania lub odtworzenia/uksztattowania;

20) akcent plastyczny: rzezba, pomnik, fontanna itp.;

21) akcent architektoniczny;

22) przejscia bramowe, przejazdy - nakaz zachowania lub uksztattowania;

23) drzewa o najwyzszych walorach przyrodniczych do szczeg6lnej ochrony i zachowania;

24)istniejace ogrodzenia wewnetrzne w terenach MW (U);

25) strefy zieleni towarzyszace zabudowie mieszkaniowej;

26) rejon dopuszczalnej lokalizacji przystani tramwaju rzecznego;

27) zabudowa przeznaczona do docelowej likwidacji;

28) punkt widokowy - otwarcie widokowe;

29) rejony glownych wejs¢ do MOZ;

30) granica obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;

31) granica obszaru potencjalnego zagrozenia powodzia;

32) wskazniki dla terenéw i parametry zabudowy okreslone w tabeli:

a) poz. A - numer terenu,

b) poz. B - powierzchnia zabudowy,

c) poz. C - wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

d) poz. D - wskaznik intensywnosci zabudowy,

e) poz. E1/E2 - maksymalna/minimalna wysoko$¢ zabudowy w metrach,

f) poz. F - orientacyjna powierzchnia terenu w hektarach,

g) poz. G - oznaczenie literowe przeznaczenia terenu;

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja
charakter informacyjny:

1) granica obszaru KZ-RZ wpisanego do rejestru zabytkdow wojewodztwa
mazowieckiego: Miejski Ogrod Zoologiczny (MOZ), Park Praski, ul. Ratuszowa oraz
uktad urbanistyczny Osiedla Nowa Praga I,

2) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa mazowieckiego;

3) granica obszaru archeologicznego KZ-RZoa wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa mazowieckiego;

4) uktad krawedzi jezdni;



5) rejon lokalizacji przystankow komunikacji autobusowej i tramwajowe;j;

6) przebieg linii tramwajowych;

7) granica obszaru specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 Dolina Srodkowej Wisty
PLB140004,

8) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

9) istniejace ujecie wody oligocenskiej;

10) granica terenéw zamknigtych.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia i zasady zagospodarowania terendéw, oznaczonych
symbolem literowym, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
1) MW(U) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug;
2) MWI/U - teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i ustug;
3) MW-Z - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego;
4) U-N(U) - tereny ustug nauki z dopuszczeniem ustug towarzyszacych;
5) U - teren ustug;
6) U-Kr - teren obiektow sakralnych;
7) UIKS - teren ustug i garazy wielopoziomowych;
8) U-O - teren ustug oswiaty;
9) U-O/U-S - teren ustug oswiaty oraz ushug sportu i rekreacji;
10) U-A - teren ustug administracji;
11) ZPz - teren zieleni urzadzonej - Miejski Ogrod Zoologiczny (MOZ);
12) ZPp(V) - teren zieleni urzadzonej - park z dopuszczeniem ustug;
13)ZZ-ZR - tereny nadrzecznej zieleni naturalnej;
14)72Z-ZR(U) - tereny nadrzecznej zieleni naturalnej z dopuszczeniem ustug;
15) ZPj - teren zieleni urzadzonej - ogrod jordanowski;
16) ZPp - teren zieleni urzadzone;j - parki, zielence, skwery;
17) KS - teren parkingow i garazy;
18) KS/ZP - parking terenowy publiczny z towarzyszaca zielenig urzadzona;
19)KD-G/U-K - ulica glowna (w tunelu) i zabudowa ustug kultury (nad tunelem) z
dopuszczeniem ustug towarzyszacych;
20) WS - teren wod powierzchniowych;
21) I-E - teren podstacji trakcyjnej ,,Jagiellonska”;
22) KD-GP - ulica gtowna ruchu przyspieszonego;
23) KD-G — ulica gtéwna;
24) KD-Z - ulica zbiorcza;
25) KD-L - ulica lokalna;
26) KD-D - ulica dojazdowa;
27) KP - teren komunikacji pieszo—rowerowej;
28) KP-P - teren placow miejskich.
2. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolem U-A, U-O, U-O/U-S, KD-GP, KD-G/U-
K, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, I-E sg przeznaczone do realizacji inwestycji celu
publicznego.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obszar planu potozony jest w granicach §rodmiescia funkcjonalnego, obejmuje tereny
zabudowy §rddmiejskiej uzupetniajacej oraz stanowi fragment centrum miasta;
2) okresla si¢ strukture przestrzenng obszaru planu w szczeg6lnosci poprzez: wyznaczenie
terenéw zabudowy 1 przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczenie zasiggu 1 ksztaltu
miejsc i terendw publicznych, wyznaczenie terenow zieleni, wod powierzchniowych



3)

4)

5)

srédladowych, szpalerow drzew;

ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy, wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej, wielkos$¢

powierzchni zabudowy, wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy oraz linie

zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi przy czym wysokos$¢ nowej zabudowy
odnosi si¢ zar6wno do nowo wznoszonych budynkow jak réwniez do budynkow
istniejacych z uwzglednieniem ich nadbudowy;

nakazuje si¢ rewaloryzacj¢ uktadu urbanistycznego i zespolu budowlanego osiedla

Nowa Praga Il w oparciu o zalecenia konserwatorskie wydawane na podstawie

przepiséw odrebnych, przy nowym zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ nawigzanie

do istniejgcego uktadu urbanistycznego, utrzymanie osi widokowych i kompozycyjnych
wskazanych na rysunku, z dopuszczeniem korekty i uzupetnien ukladu ulicznego
niezbednego do funkcjonowania terenu;

w zakresie sposobu ksztaltowania i sytuowania zabudowy oraz okre§lenia nakazow,

zakazow, dopuszczen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow:

a) ustala si¢ usytuowanie budynkoéw w obrebie terenow, tak by nie przekraczaty
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy; w przypadku istniejacych
obiektéw przekraczajacych linie zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie remonty bez
prawa nadbudowy lub rozbudowy,

b) w obrebie granic wpisanego do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego osiedla
Nowa Praga II zakazuje si¢ zmiany uktadu zabudowy i zasad jej kompozycji oraz
zmiany wiodacych gabarytéw zabudowy,

C) nakazuje si¢ utrzymanie uslug w parterach budynkow od strony miejsc i terenow
publicznych,

d) nakazuje si¢ likwidacj¢ obiektow oznaczonych na rysunku planu w szczegdlnosci w
obrebie miejsc 1 terendw publicznych,

e) w terenach MW(U) dopuszcza si¢ sytuowanie poza liniami zabudowy wytacznie
parterowych obiektow matej architektury, takich jak wiaty $mietnikowe, altany itp.,

f) w terenach MW(U) nakazuje si¢ ochrong i rewaloryzacjg stref zieleni towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej (oznaczonej na rysunku planu) z dopuszczeniem
wzbogacenia programu 1 podniesienia jakosci ich zagospodarowania w
szczegolnosci poprzez: zachowanie 1 uzupelnienie zieleni wysokiej 1 niskie;j,
wprowadzenie o$wietlenia typu parkowego, staranne zaprojektowane nawierzchnie
chodnikow (rowniez w miejscach przedeptow), placow zabaw dla dzieci, malej
architektury; zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw w
tych strefach,

g) nakazuje si¢ ksztaltowanie wzdtluz ulic wzdhuz obowigzujacych linii zabudowy
pierzei zwartych 1 ciagtych,

h) zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia i zabudowy (w tym montazu bram i zagradzania)
przejs¢ bramowych, oznaczonych na rysunku planu,

I) nakazuje si¢ w obszarze planu stosowanie dachoéw ptaskich (stropodachow) przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie dachow spadzistych w wybranych terenach wg
ustalen szczegdtowych,

J) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy architektonicznej zabudowy z zachowaniem
warunkéw wynikajacych z nakazow i1 zakazow,

K) na terenach ZP objetych zakazem zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie
rekreacyjnych urzadzen terenowych oraz niewielkich parterowych obiektow
zwigzanych z podstawowg funkcja terenu (toalety, gastronomia, wypozyczalnie
sprzgtu sportowego, przebieralnie itp.),

I) w przypadku istniejacej zabudowy ustala si¢ wykonczenie elewacji w kolorystyce i
materiatach nawigzujacych do pierwotnego wygladu elewac;i,



6)

7)

m)w przypadku nowej zabudowy ustala si¢ obowigzek stosowania kolorystyki i
materialow wspotgrajacych z istniejagcg sgsiadujgca zabudowa zabytkowag z
dopuszczeniem stosowania szkla, drewna, metalu, cegly licowej lub kamienia w
wykonczeniu elewacji, zakazuje si¢ stosowania elewacji z tworzyw sztucznych (np.
typu siding),

n) ustala si¢ obowigzek stosowania systemu NCS (Natural Colour System) przy
okreslaniu projektowanej kolorystyki (m.in.. w projektach budowlanych);
wprowadzane barwy powinny miesci¢ si¢ w przedziatach od 0000 do 2020;
powyzsze nie dotyczy materialdow o naturalnych kolorach np. stal nierdzewna, szkto
(nie barwione), nie barwiony beton itp.,

0) dopuszcza si¢ wymiang, przeksztalcenia zabudowy o niskich walorach
architektonicznych (nie wskazanych do ochrony) z warunkiem dostosowania formy
nowej zabudowy do zabytkowego sasiedztwa (np. poprzez stosowanie odpowiedniej
skali zabudowy, podobnych zasad ksztattowania bryly, elewacji, materiatow,
kolorystyki),

p) szczegolne ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
- obiektow i terendw chronionych ustaleniami planu okre§lono w § 7,

q) szczegdlne wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni
publicznych okreslono w § §;

w zakresie ksztalttowania ogrodzen:

a) ustala si¢ catkowita maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia 1,8 m, przy czym powyzsze
ustalenie nie dotyczy ogrodzen terenow 1.ZPz, 1.U-Kr, 1.MW-Z,

b) ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen azurowych (z elementdéw stalowych, siatek stalowych
lub zywoplotow) lub murowanych, a zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych,

C) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen w obrgbie terenéw zieleni urzadzonej
oznaczonych symbolem ZP, ZPp, ZPp(VU), ZZ-ZR, ZZ-ZR(U), KP-P, KP oraz
terenéw drog publicznych KD za wyjatkiem urzadzen bezpieczenstwa i organizacji
ruchu, takich jak barierki ochronne, wygrodzenie pasa wewnetrznego; dopuszcza si¢
stosowanie zywoptotow strzyzonych o wysoko$ci maksymalnej 1,2 m,

d) zakazuje si¢ stosowania nowych ogrodzen (poza istniejgcymi oznaczonymi na
rysunku planu) w obrebie terendw oznaczonych symbolem MW(U), dopuszcza sie
stosowanie zywoptotow strzyzonych o wysokosci maksymalnej 1,2 m,

e) nie uwaza si¢ za ogrodzenia obiektow matej architektury takich jak: pachotki, stupki,
pojemniki z zielenig, wydzielenia tymczasowych ogrodkow kawiarnianych, terenow
zabaw dla dzieci, trawnikow,

f) nie dopuszcza si¢ stosowania ostrych badZz niebezpiecznych elementéow w
wykonczeniu ogrodzenia; powyzsze nie dotyczy warto§ciowych ogrodzen
lokalizowanych w obszarach lub strefach ochrony konserwatorskiej wskazanych do
zachowania,

g) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach;

w zakresie zasad rozmieszczania i1 ksztaltowania reklam i znakéw informacyjno-

plastycznych tzn. szyldow, szyldow reklamowych, zwiastunow szyldow (z

wylaczeniem miejskiego systemu informacji - MSI):

a)ustala si¢ umieszczanie wolnostojacych nosnikow reklamowych i znakow
informacyjno—plastycznych, w sposob nie powodujacy utrudnien w komunikacji
pieszej 1 kotowe;,

b)ustala si¢ instalowanie szyldow, szyldow reklamowych, zwiastunow szyldow o
powierzchni kazdorazowo nie wigkszej niz 2 m? przy czym dopuszcza si¢ inne
wielkos$ci w odniesieniu do zabudowy zabytkowej wskazanej na rysunku planu jezeli



jest to podyktowane aspektami konserwatorskimi (tj. wynika ze szczegdétowych
zalecen konserwatorskich wydawanych na podstawie przepisoéw odrebnych,

¢) znaki informacyjno-plastyczne takie jak szyldy, szyldy reklamowe umieszczane na
budynkach winny by¢ lokalizowane w ich parterach, przy czym dopuszcza si¢ w
odniesieniu do zabudowy zabytkowej wskazanej na rysunku planu inny sposob ich
umieszczania jezeli jest to podyktowane aspektami konserwatorskimi (tj. wynika ze
szczegotowych zalecen konserwatorskich wydawanych na podstawie przepisow
odrebnych,

d) dopuszcza si¢ stosowanie nosnikow reklamowych i reklam w formie tablic
wolnostojacych lub umieszczanych na elewacjach kioskéw 1 wiat przystankowych o
powierzchni kazdorazowo nie wickszej niz 3 m? i wysokosci (wraz z konstrukcja)
nie wigkszej niz 3 m lub w formie stupdéw ogloszeniowych o maksymalnej srednicy
1,6 m, i wysokosci 4,7 m, dla ktérych ustala si¢ minimalne odlegtos$ci pomigdzy nimi
a innymi obiektami elementami zagospodarowania, sytuowanych w odlegtosci nie
mniejszej niz podane w ponizszej tabeli

Elementy zagospodarowania Reklamy o Stupy
powierzchni nie ogloszeniowe
wigkszej niz 3 m?

Reklamy 50 m 20m

Stupy ogtoszeniowe 20 m 10 m

Znaki drogowe i wolnostojace znaki |10 m 10 m

MSI

Skrzyzowania ulic miejskich - 20 m 10 m

krawedz jezdni przy skrzyzowaniu

Krawedz jezdni poza skrzyzowaniem |2,5m 2,5m

Przejscie dla pieszych 10 m 5m

Barierki oddzielajace jezdnie, 25m 25m

torowiska i przystanki

Pomniki przyrody 15m 15m

Latarnie uliczne 2,5m 2,5m

Pien drzewa 3m 3m

Os$ szpaleru drzew 3m 3m

Korona drzewa 0,5m 0,5m

Granica terenu zieleni urzadzonej lub |20 m 10m

ogrodzenie parku, skweru, terenu

zieleni

Wyznaczony w planie osie widokowe |15 m 15m

I osie kompozycyjne

Akcenty plastyczne, miejsca pamigci, |50 m 20 m

zabytki 1 budynki objete ochrong w

planie

Wyznaczony w planie budynek lub 50 m 20m

czgs$¢ budynku stanowigca dominante
wysokosciowa




1)

Kamery wizyjne systemu monitoringu |30 m 30m

e) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych, reklam, bannerow (z
wylgczeniem miejskiego systemu informacji - MSI):

- w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob
utrudniajacy ich odczytanie,

- na terenach o$wiaty oznaczonych symbolem U-O,

- nadrzewach,

- na budowlach i1 urzadzeniach infrastruktury technicznej, takich jak: wygrodzenia i
barierki zabezpieczajace, elektroenergetyczne 1 telekomunikacyjne szatki
kontrolne, stupy trakcji elektrycznych, stacje transformatorowe, czerpnie i
wyrzutnie powietrza urzadzen wentylacyjnych,

- na obiektach matlej architektury (z wylaczeniem kioskdéw i wiat przystankowych),
chyba, ze obiekty te sa zaprojektowane jako nosniki reklamy,

- wterenach WS, ZZ-ZR, Z2Z-ZR(U), ZPp, ZPj, ZPz, KP,

- w strefach KZ-E,

f) zakazuje si¢ instalowania bannerow, no$nikéw reklamowych i reklam na elewacjach
budynkéw i ogrodzeniach,

g)nakazuje si¢ likwidacj¢ nosnikéw reklamowych i reklam nie spetniajacych
powyzszych wymagan w terminie maksymalnie 2 lat od wejscia w zycie niniejszego
planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
wyznacza si¢ granice terendw wod otwartych srodladowych - rzeki Wisty oznaczonych
symbolem WS oraz terendw nadrzecznej zieleni naturalnej oznaczonych symbolem ZZ-
ZR i ZZ-ZR(U) stanowiacych tereny zalewowe wchodzace w sktad obszaru Natura
2000 oraz obszaru Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérych
ustala sig:

a) nakaz zachowania i ochrony zbiornikow wod powierzchniowych wraz z pasem
roslinnosci okalajacej 1 nadrzecznej, zieleni wysokiej 1 niskiej, ktora nie stanowi
bariery dla przeptywu wody powodziowej oraz nie przestania widokéw na obiekty
zabytkowe w tym z punktéw widokowych oznaczonych na rysunku planu,

b) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywacé na $rodowisko w
rozumieniu przepisow odrgbnych prawa ochrony srodowiska,

c) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych 1 innych obiektow dopuszczonych ustaleniami planu,

d) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalng rzezbe
terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciw osuwiskowym, utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych 1 innych dopuszczonych ustaleniami planu,

e) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie shuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub racjonalna gospodarka wodna oraz rybacka,

f) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi,

g) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow
wodno-btotnych,

h)nakaz utrzymywania i w razie konieczno$ci odtwarzania lokalnych i regionalnych
korytarzy ekologicznych,

i) zakaz posadawiania zabudowy trwalej (poza miejscami wyznaczonymi liniami
zabudowy na rysunku planu), lokalizowania zieleni wysokiej oraz innych form



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zagospodarowania stanowigcych bariere dla przeptywu wody powodziowej,

J) zachowanie istniejgcych i ksztalttowanie nowych punktow widokowych na
lewobrzezng panoram¢ Warszawy,

K) zachowanie i realizacj¢ ciggdw pieszych lub/i pieszo-rowerowych, a takze przeprawy
mostowej wraz z przystanig tramwaju rzecznego;

wyznacza si¢ granice terenéw zieleni urzadzonej o istotnych walorach przyrodniczo-

krajobrazowych oznaczonych symbolami ZP, ZPp, ZPp(U), ZPz, ZPj, w ktorych ustala

sig:

a)nakaz ich rewaloryzacji w kierunku ochrony wartoSciowych elementow
zagospodarowania i zwigkszenia ich atrakcyjnosci funkcjonalno-krajobrazoweyj,

b)nakaz likwidacji lub przeksztalcenia zagospodarowania kolidujacego z
przeznaczeniem terendw lub naruszajgcego jego walory krajobrazowe;

tereny: 1.WS, 2.WS, 1.ZPz, 1.ZZ-ZR(U), 1.ZZ-ZR, 1.ZPp(U), 1.KD-G/U-K oraz tereny

komunikacji: 1.KD-G, 2.KD-G, 1.KP, 17.KD-D i cz¢éciowo 1.KD-GP potozone sg w

obrgbie SPW — Systemu Przyrodniczego Warszawy;

ustala si¢ zachowanie wskazanej na rysunku planu zieleni wysokiej w terenach

oznaczonych symbolem KD, nakazuje si¢ wprowadzanie nowych nasadzen w formie

szpalerow zieleni wysokiej z uwzglednieniem przebiegu podziemnej infrastruktury
technicznej oraz nakazuje si¢ uzupelnianie nasadzen i sukcesywng wymiang na gatunki
odpowiednie do obsadzania ulic;

nakazuje si¢ szczegdlng ochrone i zachowanie wskazanych na rysunku planu drzew o

najwyzszych walorach przyrodniczych; w przypadku braku mozliwosci zachowania

danego drzewa dopuszcza si¢ jego usunigcie przy czym nakazuje si¢ wprowadzenie w

jego miejsce nowego drzewa analogicznego gatunkowo lub zblizonego w zakresie

pokroju i innych cech przyrodniczych do drzewa usuwanego, a w przypadku usuwania
drzewa wspotksztattujacego szpaler do pokroju i innych cech przyrodniczych drzew
ksztaltujacych szpaler;

w zakresie zanieczyszczenia powietrza obowiazuja przepisy szczegdlne w zakresie

ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza;

w zakresie ochrony przed hatasem 1 okre$lenia standardu akustycznego:

a) ustala sie, ze dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw ZPp(U), ZPz, ZPj, ZZ-ZR,
ZZ-7ZR(U) nie moze przekracza¢ wielkos$ci wynikajacych z przepiséw szczegdlnych
dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b)ustala si¢, ze dopuszczalny poziom hatasu dla terenow U-O nie moze przekraczac
wielkosci wynikajacych z przepisow szczegdlnych dla terendw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

C)ustala si¢, ze dopuszczalny poziom hatasu dla pozostalych terenéw nie
wymienionych w pkt. 8 lit. a i pkt. 8 lit. b nie bedacych terenami drég publicznych
KD, nie moze przekracza¢ wielko$ci wynikajacych z przepisow szczeg6dlnych dla
terenow potozonych w strefie srdédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow,

d) ustala si¢, na terenach o wystepujacej ucigzliwosci akustycznej w szczegolnosci od
tras komunikacyjnych, nakaz stosowania izolacyjnos$ci akustycznej przegrod
zewnetrznych zgodnie z Polska Norma zapewniajacej wlasciwy klimat akustyczny
wewnatrz pomieszczen;

ustala si¢ ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) dopuszcza si¢ eksploatacje istniejacych stacji telefonii komorkowej z antenami
sektorowymi,

b)zakaz przekraczania poziomoéw promieniowania okreslonych przepisami prawa
ochrony srodowiska dla poszczegdlnych funkcji,

C) zakaz realizacji i eksploatacji (z uwzglednieniem § 13 pkt 6 lit e) napowietrznych



linii elektroenergetycznych.

§ 7. W odniesieniu do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;:
1) ustala si¢ ochrong nastepujacych obiektow oznaczonych na rysunku planu:

a) zespotu budowlanego Osiedla Nowa Praga II potozonego w obrebie wpisanego do
rejestru uktadu urbanistycznego Osiedla Nowa Praga II, skladajacego sie z
budynkow mieszkalnych 1 wustugowych wzniesionych w latach 1952-1956
oznaczonych na rysunku planu,

b) szesciu obiektow potozonych na terenie Miejskiego Ogrodu Zoologicznego (MOZ),
budynek przy ul. Wybrzeze Helskie 1/5 oraz nast¢pujacych budynkéw potozonych w
obrebie uktadu urbanistycznego Osiedla Nowa Praga Il lecz nie stanowigcych czesci
zespolu budowlanego, o ktorym mowa w pkt a): przy ul. Ratuszowej 5; ul.
Ratuszowej 5A; ul. Ratuszowej 7/9 i przy ul. Ratuszowej 11;

2) w odniesieniu do budynkow, o ktérych mowa w § 7 pkt 1:

a) zakazuje si¢ naruszania bryt budynkow (zmiany uktadu i parametrow wlasciwych dla
ich pierwowzoru), naruszania pierwotnych zasad kompozycji elewacji, w tym uktadu
pionowych 1 poziomych podziatow architektonicznych, charakterystycznych i
pierwotnych form stolarki okiennej - zwlaszcza klatek schodowych, rozwigzan
materialowych 1 kolorystycznych elewacji, ich rysunku i warto$ciowego detalu w
szczegolnosci kamieniarki, metaloplastyki (w tym balustrad balkonoéw z wiasciwag
ich kolorystyka); zakazuje si¢ ich termomodernizacji polegajacej na ocieplaniu
elewacji wykonczonych oktadzinami kamiennymi,

b) nakazuje si¢ zachowanie zasad kompozycji elewacji zabudowy zabytkowej,

) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconych typoéw stolarki okiennej odwzorowujacej
rysunek 1 proporcje stolarki pierwotnej (zarowno w kondygnacjach mieszkalnych jak
1 ustugowych) oraz o ujednoliconej kolorystyce wynikajacej z zalecen
konserwatorskich,

d) nakazuje si¢ zachowanie lub odtworzenie pierwotnej i warto$ciowej stolarki okiennej
1 drzwiowej w parterach ustugowo-handlowych szczegodlnie od strony gltéwnych
terenow publicznych osiedla Nowa Praga Il oznaczonych na rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ wprowadzanie innych niz pierwotne rozwigzan stolarki okiennej i
drzwiowej w przypadku braku przestanek do rekonstrukcji formy historycznej (niska
jakos¢, brak zachowanych egzemplarzy), w takich sytuacjach dopuszcza si¢
wprowadzanie rozwigzan wspolczesnych dostosowanych do kompozycji
architektonicznej budynkow,

f) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan materialowych i kolorystycznych analogicznych
lub zblizonych (upodobnionych) do pierwotnych w oparciu o wyniki kompleksowe;j
analizy materialow0-kolorystycznej poszczegdlnych budynkéw 1 z uwzglednieniem
zalecen konserwatorskich wydawanych na podstawie przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ ochrone: ekspozycji zespolu Kosciota M. B Loretanskiej z dzwonnicg
poprzez wyznaczenie strefy KZ-E:

a) zakazuje si¢ wprowadzania, sytuowania elementow zagospodarowania (W
szczegblnosci matej architektury, zabudowy, zieleni, reklam) mogacych przestaniaé
charakterystyczne widoki na zabytek i z zabytku w szczegolnosci w widokach z
miejsc i terendw publicznych;

4) ustala si¢ ochrong ekspozycji panoramy Wschodniego Nadbrzeza Wisty oraz MOZ i

Parku Praskiego poprzez wyznaczenie strefy KZ-E, w ktore;j:

a) nakazuje si¢ ograniczanie wszelkich ucigzliwosci w szczegdlnosci zwigzanych z
ruchem samochodowym w poziomie terenu i parkowaniem do niezbgdnego



5)

minimum, ustala si¢ preferencje dla ruchu pieszo—rowerowego z dopuszczeniem
komunikacji publicznej na wybranych ciggach,

b) dopuszcza si¢ lokalne zmiany w ukladzie zieleni, wzdtuz osi widokowych i z
punktow widokowych oznaczonych na rysunku planu, w celu wyeksponowania
walorow krajobrazu kulturowego w tym panoramy zespotu Starego i Nowego Miasta
na skarpie;

ustala si¢, ze w przypadku prowadzenia robot ziemnych lub dokonywania zmiany

charakteru dotychczasowej dzialalno$ci (zmiany zagospodarowania terenu) w obrebie:

obszarow wpisanych do rejestru zabytkoéw oznaczonych na rysunku planu symbolem

KZ-RZoa i KZ-RZ w cze$ci obejmujacej 1.ZPp(U), 1.KP-P, 1.U oraz strefy KZ-E i

poszerzeniu tej strefy o pas terenu o glebokosci 30 m liczac rdwnolegle od potnocno-

zachodniej granicy tej strefy obowigzuje wymog poprzedzenia tych dziatan badaniami

archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj okresli wlasciwy konserwator zabytkow w

drodze decyzji wydanej na podstawie przepisow szczegolnych.

§ 8. W zakresie zasad i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1)

2)

3)

ustala si¢, ze miejscami 1 terenami publicznymi w obszarze planu sg tereny oznaczone

symbolem: KD-GP, KD-G, KD-G/U-K, KD-Z, KD-L, KD-D, U-O, U-O/U-S, ZPp(V),

Zpz, ZP, KP, KP-P, ZZ-ZR, ZZ-ZR(U), ZPj ,U-KTr;

ustala si¢ zasi¢g obszaru glownych terenéw publicznych osiedla Nowa Praga I, w

obrebie ktorego nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji majacych wptyw na

ksztalt, forme 1 wyglad przestrzeni urbanistycznej w oparciu o kompleksowy program i

projekt rewaloryzacji obszaru uwzgledniajacy zalecenia konserwatorskie oraz

okreslajacy w szczegodlnosci: rodzaje nawierzchni, formy 1 gatunki zieleni wysokiej 1

niskiej, formy o$wietlenia, formy matej architektury, form¢ detalu urbanistycznego,

zabudowe¢ przeznaczong do likwidacji lub przebudowy wraz z okre$leniem wygladu
zewnetrznego nowej zabudowy;

na terenach stanowigcych miejsca i tereny publiczne:

a) nakazuje si¢ stosowanie w obrgbie jednego terenu powtarzalnych elementow
wyposazenia (fawki, oswietlenie, ogrodzenia, wiaty przystankowe, barierki itp.),

b)dopuszcza si¢ lokalizowanie matych obiektéw handlowych (w tym kioskow)
wylacznie w obrgbie miejsc 1 terendw publicznych w poblizu przystankow
komunikacji publicznej w odlegtos$ci nie wigkszej niz 10 m od wiaty lub stupka
wyznaczajacego miejsce przystanku; przy jednym przystanku dopuszcza si¢
lokalizowanie nie wigcej niz 2 kioskow o jednakowej formie architektonicznej,

C) ustala si¢ obowigzek zorganizowania toalet publicznych dostosowanych do potrzeb
0sOb niepelnosprawnych oraz rodzicow z matymi dzie¢mi (wolnostojacych lub
wbudowanych) w liczbie 1 wielkoSci dostosowanej do prognozowanej liczby
uzytkownikoéw, w szczegdlnosci w obrebie Parku Praskiego, Miejskiego Ogrodu
Zoologicznego (MO2Z), terenu 1.ZZ-ZR(U) oraz w granicach pl. Hallera np. 2.ZPp,

d)ustala si¢, ze nawierzchnie przeznaczone dla ruchu pieszego, pieszo-rowerowego
bedg wykonane z chodnikowych ptyt betonowych lub z kamienia naturalnego o
minimalnych wymiarach 25x25 cm, nawierzchni klinkierowych, brukéw z kamienia
naturalnego lub zblizonego wygladem do kamienia naturalnego; nawierzchnie miejsc
postojowych dla samochodéw jezeli nie stanowia czesci jezdni asfaltowych nalezy
wykonywa¢ z zastosowaniem nawierzchni klinkierowych, brukéw z kamienia
naturalnego lub zblizonego wygladem do kamienia naturalnego,

e) nakazuje si¢ wprowadzenie zaprojektowanych form zielen wysokiej i niskiej,
chodnikow ($ciezek), obiektow matej architektury i oswietlenia,



4)

f) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych w
szczegOlnosci poprzez realizacje nastepujacych zasad:

- chodniki oraz inne powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych
powinny posiada¢ nawierzchni¢ réwna, niesliska, twarda 1 stabilng; na chodnikach
nalezy zachowaé pasy wolne od przeszkod wytacznie dla ruchu pieszych o
szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych i dojazdach o
szerokosci nie mniejszej niz Im; w rejonach przejs$¢ dla pieszych jezdnie powinny
posiada¢ nawierzchni¢ rowng, niesliska, twarda i stabilna,

- w miejscach przejs¢ dla pieszych nalezy stosowaé krawegzniki opuszczone
(wtopione) na calej szerokos$ci przejscia oraz chodnik tagodng rampg obnizony do
poziomu jezdni, tak aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie poruszajacej
si¢ na wozku; to samo dotyczy rejonéw skrzyzowan ulic gdzie nie wyznaczono
przejs¢ dla pieszych,

- przejsScia z sygnalizacja S$wietlng powinny by¢é wyposazone rowniez w
sygnalizacje dzwigkowa,

- na chodnikach przy przejsciach dla pieszych nalezy stosowac pas nawierzchni 0
wyrdzniajacej sie fakturze wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku,

- nalezy dostosowa¢ meble uliczne 1 matg architekture (fawki, wiaty, tablice 1 stupy
informacyjne) dla potrzeb oséb niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna
kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego 1 zapewnia¢ przejazd wozka
inwalidzkiego; miejsca do wypoczynku (lawki) nalezy lokalizowaé przy
przystankach autobusowych i1 tramwajowych oraz przy chodnikach, obok tawki
nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku,

- nalezy wyraznie oznakowa¢ przystanki komunikacji publicznej 1 wyposazy¢ je w
informacj¢ o rozktadzie jazdy, dostosowang do o0so6b stabo widzacych oraz
umieszczong na wysokos$ci dostepnej dla oséb poruszajacych sie na wozkach,

- nalezy stosowa¢ krawezniki opuszczone w miejscach postojowych wskazanych
dla os6b niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic,

w zakresie reklam 1 znakow informacyjnych (nie dotyczy elementow 1 znakow
miejskiego systemu informacji) w odniesieniu do miejsc i terendw publicznych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 pkt 7.

§ 9. W zakresie przebiegu granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi z uwagi na potozenie obszaru planu w czgséci, w
granicach obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig przy stanie wod stuletnich:

1)

2)

3)

4)

ustala sie zasieg obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig, ktorego granica
przebiegajaca przez tereny 1.U, 1.ZPp(U), 17.KD-D, 1.U-Kr, 1.ZPz, 5.U, 1.KD-GP
zostala oznaczona na rysunku planu;

ustala sie zasieg obszaru potencjalnego zagrozenia powodzig przy stanie wod
stuletnich, ktorego granica przebiegajaca przez tereny 1.KD-GP, 10.MW(U), 1.KD-D,
12.MW(U), 4.KD-D, 14 MW(U), 1.KD-L, 8. MW(U), 4.U-O zostata oznaczona na
rysunku planu;

ustala si¢, ze w przypadku realizacji na calej, wymaganej dlugosci budowli
przeciwpowodziowej tzn. w przebiegu terenow 2-KD-G, 1.KD-G/U-K i 1.KD-G,
zasieg obszaru, o ktorym mowa w pkt. 1 ulegnie zmianie, a jego granica bedzie
przebiegac przez tereny 1.ZZ-ZR, 1.ZZ-ZR(U) wedlug oznaczenia na rysunku planu, a
granica, o ktorej mowa w pkt. 1 stanie si¢ granicg obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzig przy stanie wod stuletnich;

na terenach 1.ZZ-ZR, 1.ZZ-ZR(U), 1.ZPz, 1.ZPp(U), 1.MW-Z, 1.U-Kr, 1.KS, 5.U
znajdujacych si¢ na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia rzeki Wisty



wprowadza si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong

przed powodzig, w szczegolnosci:

a) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,
chyba, ze odpowiedni organ witasciwy w zakresie gospodarki wodnej zwolni z
zakazu w trybie przepisOw odrebnych (prawa wodnego),

b)sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinno$ci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegdw, obwatowan lub odsypisk, chyba ze
odpowiedni organ wiasciwy w zakresie gospodarki wodnej zwolni z zakazu w trybie
przepisoOw odrebnych (prawa wodnego),

) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz
brzegu rzeki, a takze utrzymywaniem lub odbudowsa, rozbudowa lub realizacja
budowli przeciwpowodziowych wraz z ich infrastrukturg, chyba ze odpowiedni
organ wlasciwy w zakresie gospodarki wodnej zwolni z zakazu w trybie przepiséw
odrgbnych (prawa wodnego);

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 4 tracg swojg moc w odniesieniu do tych terenéw lub
ich czgsci, ktore znajda sie w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig przy stanie
wad stuletnich, zgodnie z zapisami zawartymi w pkt. 3;

6) na obszarach 1.KD-GP, 10.MW(U), 12.MW(U), 1.ZPj, 13.MW(U), 1.U-O/U-S,
8.MW(U), 4.U-O potozonych w strefie potencjalnego zagrozenia powodzig zakazuje
sig:

a) lokalizowania obiektéw stuzacych do gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzecych,
srodkdw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore moga zanieczysci¢ wody,

b) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczego6lnosci ich
sktadowania;

7) w przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorej mowa w pkt. 3 ustalenia zawarte w pkt.
6 beda mie¢ zastosowanie do terenow lub ich cze$ci, ktore znajda si¢ w strefie
potencjalnego zagrozenia powodzig przy stanie wdd stuletnich;

8) ustala si¢, ze obiekty o funkcji muzealniczej, archiwalnej i inne zawierajace zabytki
ruchome musza by¢ wyposazone w elementy chronigce przed zalaniem.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow 1 ograniczen w
ich uzytkowaniu:

1) wskazuje si¢ granice obszarow wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z rys. planu
oraz ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej: KZ-E, w ktérych obowiazuja
szczegolne zakazy, nakazy 1 ograniczenia;

2) ustala si¢ obszar gtownych terendw publicznych osiedla Nowa Praga Il zgodnie z
rysunkiem planu; dla obszaru gtéwnych terenow publicznych osiedla Nowa Praga II
obowigzuja ustalenia zawarte w szczegdlnosci w § 8 pkt 2;

3) ustala si¢ zasi¢g stref zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w szczegdlnosci w § 5 pkt 5;

4) w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych tzn. obiektéw, w ktorych prowadzona jest jakakolwiek dzialalno$¢
handlowa i ktorych powierzchnia sprzedazy przekracza 2000 m?;

5) w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania ustug uciazliwych;

6) zakazuje si¢ prowadzenia ciggéw komunikacyjnych w postaci droég publicznych w
terenie KD-G/U-K w sposob inny niz w tunelu, ktorego orientacyjny przebieg
pokazano na rysunku planu;

7) w terenach oznaczonych symbolem ZP zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej z



zastrzezeniem postanowien § 5 pkt 5 lit. k oraz ustalen szczegétowych;
8) w zakresie ograniczen wynikajacych z ochrony przed hatasem obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 pkt 7.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ wielkosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,

2) w terenach potozonych w obrebie obszaru ochrony konserwatorskiej KZ-RZ dopuszcza
si¢ scalenia 1 podziaty jedynie w celu wydzielenia dziatek pod zabudowg projektowang
oraz w zwigzku z koniecznos$cig rozbudowy badz nadbudowy zabudowy istniejacej z
zastrzezeniem § 11 pkt 3;

3) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty dzialek o dowolnej wielko$ci
wylacznie dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, w
sposob nienaruszajacy ustalonych w planie linii rozgraniczajacych;

4) ustala si¢ kat potozenia granic pomi¢dzy nowo wydzielanymi dziatkami w stosunku do
granicy z droga publiczng lub drogami wewngtrznymi w przedziale 90° — 110°;

5) przy podziatach terenu nalezy zachowaé wartosci uzytkowe zgodnie z przeznaczeniem
przewidzianym w niniejszym planie dla wszystkich fragmentow terenow pozostatych
po podziale.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) podstawowy uktad komunikacyjny obszaru stanowig drogi publiczne wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu tj.: drogi gléwne ruchu przyspieszonego
KD-GP, drogi glowne KD-G, droga zbiorcza KD-Z, drogi lokalne KD-L oraz drogi
dojazdowe KD-D;

2) ustala si¢ nakaz realizacji Sciezek rowerowych zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ parametry dla nowo wydzielanych i modernizowanych terenow drog
publicznych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

4) do prowadzenia autobusowej komunikacji publicznej przeznacza si¢ ulice w terenach:
1.KD-GP, 1.KD-Z, 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-L, 15.KD-D, 16.KD-D, 17.KD-D
oraz ulice w ciggu terenéw: 1.KD-G, 1.KD-G/U-K, 2.KD-G;

5) do prowadzenia tramwajowej komunikacji publicznej przeznacza si¢ ulice w terenach:
1.KD-GP, 1.KD-Z;

6) ustala si¢ rejony lokalizacji przystankow komunikacji publicznej zgodnie z rys. planu.
2. W zakresie zasad parkowania:

1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe dla przysziej lub rozbudowywanej
zabudowy jak rowniez w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, funkcji zabudowy
istniejgcej zgodnie z ponizsza tabela

Wskaznik

. Wskaznik
parkingowy dla .
samochodow parl::)r:)g;v(,\)/% dia
. . OSObOWyCh. . _|(liczba miejsc
. Przeznaczenie Jednostka (liczba miejsc .
Lit. . . . . postojowych  /mp/
obiektu lub terenu | obliczeniowa |postojowych /mp/ daiacveh
dai h przypadajgcyc na
przypadajacych nal. .. o
jednostke Ject ¢
. ) obliczeniowa lub
obliczeniowa  lub obiekt)
obiekt)

a) zabudowa 1 mieszkanie max. 1 min. 1




mieszkaniowa
wielorodzinna

hotel wysokiej
1 $redniej klasy

min. 1 (lgcznie

b) |(co ~ najmniej 10 16zek max. 3 stojaki i schowki)
dwugwiazdkowy)
pensjonat
0 dom rencisty i dom 10 1ozek max. 0.5 min. 1 (lgcznie
pomocy spotecznej n stojaki i schowki)
administracja 1000 m* pow. min. 5 nie mniej
d) publiczna uzytkowej max. 10 jednak niz Smp
. 1000 m? pow. min. 5 nie mniej
) biura uzytkowe;j max. 10 jednak niz Smp
handel i ustugi do 2
2000 m?, 1000 m* min. 10 nie mniej
f) . powierzchni max. 10 ) iy
sprzedaz hurtowa sprzedazowe: jednak niz 2mp
i detaliczna P !
. 1000 m? min. 8 nie mniej
9) targowiska powierzchni max. 15 jednak niz 20mp
lokalne punkty
ustug bytowych
h) (usmgl, . 1 obiekt max. 1 min. 1
rzemie$lnicze,
drobne naprawy
itp.)
i restauracje, bary, 100 miejsc max. 11 min. 10 nie mniej
kawiarnie i kluby [konsumpcyjnych ' jednak niz Smp
. 1000 m? pow. min. 10 nie mnigj
j) domy kultury uzytkowej max. 8 jednak niz 10mp
banki, ustugi
finansowe, poczta,
posrednictwo 1000 m? min. 5 nie mniei
ubezpieczeniowe, | powierzchni max. : .
K) | ubezpieczeni ierzchni 20 ' J
. ;- . . jednak niz 2mp
biura podrozy, uzytkowej
agencje
nieruchomosci itp.
.| 1000 m* pow. min.6 nie mnigj
I) | pozostate ustugi uzytkowei max. 15 jednak niz 2mp
m) ter?Sin'jzlr?‘?' z 1000 m? ax. 2.5 min. 5 nie mniej
rekreacyjnymi powierzchni jednak niz 15mp
) szkoty podstawowe,| 100 uczniow min. 4 min. 60

gimnazja i licea

na zmiang




2)

3)
4)

5)

1)

2)

3)

4)

szkoty pomaturalne | 100 miejsc .
0) i szkoty wyzsze | dydaktycznych max. 13 min. 60
p) przedszkola 100 dzieci max. 4 min. 5
r ztobki 100 dzieci max. 4 nie okresla si¢
publiczne
I niepubliczne o min. 3 nie mnigj
s) przychodnie i 10 gabinetow max. 8 jednak niz 6mp
osrodki zdrowia
obiektu kultu 1000 m? min. 3 nie mniej
t) L . . max. 20 : .
religijnego powierzchni jednak niz 6mp

w granicach gléwnych terenow publicznych osiedla Nowa Praga II, ulic gtéwnych
ruchu przyspieszonego KD-GP, ulic gtdéwnych KD-G, KD-G/U-K, ulicy zbiorczej KD-
Z oraz w terenach: ZP, ZZ-ZR(U), KP-P dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych
wylacznie w miejscach wskazanych na rysunku planu, nie przeznaczonych wytacznie
dla ruchu pieszego badz pieszo—rowerowego oraz po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;
zakazuje si¢ sytuowania miejsc postojowych w terenach: ZPj, ZPp, ZZ-ZR, ZZ-ZR(U),
KP;

ustala si¢ miejsca lokalizacji garazy wielopoziomowych (naziemnych i podziemnych)
dla obstugi terenéw juz zainwestowanych;

potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i1 wlasciciele posesji zapewniaja na
terenach wlasnych dzialek budowlanych, w liczbie wynikajacej z ustalonych
wskaznikow; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc
postojowych w obrgbie miejsc 1 terendw publicznych z zachowaniem pozostatych
ustalen planu oraz w wyznaczonych ustaleniami planu garazach, o ktérych mowa w

pkt. 4.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

b)ustala si¢ rezerwy terenu dla projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych,
placow lub terendéw drog wewnetrznych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drog i ulic publicznych w taki sposob azeby ich lokalizacja nie
kolidowata z projektowang zabudow3g i zagospodarowaniem terenu,

d) dopuszcza sig realizacje kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej
sieci wodociggowej na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

ustala sie, ze dla istniejagcych obiektow budowlanych zaopatrzenie w wod¢ odbywac sie

bedzie w sposdb dotychczasowy; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci

wodociggowej po odlaczeniu ich od uje¢ indywidualnych lub lokalnych:

a) na potrzeby Miejskiego Ogrodu Zoologicznego (MOZ) dopuszcza si¢ wykonywanie
i eksploatacje uje¢ wod podziemnych;

w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie
ogolnosptawnym do miejskiej sieci kanalizacyjnej na warunkach uzgodnionych z



zarzadca sieci;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) w odniesieniu do istniejagcych obiektow budowlanych dopuszcza si¢, aby wody
opadowe lub roztopowe byty zagospodarowane w sposdb dotychczasowy,

b)ustala si¢, ze dla nowo projektowanej zabudowy wody opadowe lub roztopowe w
pierwszej kolejnosci bedg zagospodarowane w miejscu ich powstawania, wody te
nalezy odprowadza¢ na wlasny teren nieutwardzony, w granicach dziatki
inwestycyjnej/budowlanej na warunkach okreslonych w odrebnych przepisach z
uwzglednieniem wielkosci powierzchni biologicznie czynnej,

c)w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych i
roztopowych z terenu dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu dopuszcza si¢ ich
odprowadzanie do miejskiej sieci kanalizacyjnej na warunkach uzgodnionych z
zarzadca sieci,

d)wymaga si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed
splywem z nich wdd opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich,

e) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren kolejowy i
wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych,

b)na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej dopuszcza si¢ stosowanie
odnawialnych zrodet energii i/lub urzadzen kogeneracji rozproszone;j,

C) ustala si¢ budowe nowych sieci i rozbudowe istniejacych jako kabli uktadanych w
ziemi w liniach rozgraniczajacych ulic lub w kanatach infrastrukturalnych,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych; dopuszcza si¢
budowe nowych wbudowanych lub podziemnych stacji transformatorowych na
terenach inwestycji w uzgodnieniu z gestorem terenu,

e) zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych, zachowuje si¢
istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 1 ustala si¢ obowiagzek ich
skablowania z chwilg ich przebudowy;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejagcych i nowych obiektow z miejskiej sieci
cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo obiektow w oparciu o inne zrodla ciepta
bezpiecznych i najmniej szkodliwych dla srodowiska, uzasadnionych technicznie i
ekonomicznie w tym dopuszcza si¢: wytwarzanie ciepta w istniejacych
indywidualnych urzadzeniach wykorzystujacych energie elektryczna, gaz ziemny lub
mieszaning propan - butan,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii i/lub urzadzen kogeneracji
rozproszonej,

d) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodel ciepta opalanych weglem, innymi paliwami
statymi lub olejem opatowym:;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej $redniego lub niskiego
ci$nienia,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach kogeneracji rozproszonej;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomosci w odpowiednie urzgdzenia
oraz miejsca stuzace do zbierania odpadoéw, w tym zbieranych selektywnie oraz
ustala si¢ obowigzek zbierania tych odpadow zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w regulaminie utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie,



b)ustala si¢ wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadow
wytwarzanych na terenie obszaru objetego planem; firmy $wiadczace ww. ustugi
winny posiada¢ stosowne decyzje,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem MW(U) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiorczych
miejsc selektywnej zbiorki odpadéw pod warunkiem, ze sg one wspolnie
administrowane,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen do zbierania lub segregacji odpadow (kosze,
pojemniki) w terenach ulic, terenach komunikacji pieszo-jezdnej, placow, drog
wewnetrznych oraz na terenach zieleni itp.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terendw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia docelowego i1 zasad zagospodarowania okre§lonych w
planie dopuszcza si¢:

a) w obszarze planu z wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami 9.MW(U), 1.U, 3.U,
4.U, 1.KD-GP, 1.KD-Z, 1.KP-P oraz 1.ZZ-ZR, 3.ZPpl.KS/ZP, 1.WS, 2.WS,
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania dziatki budowlanej bez prawa rozbudowy, nadbudowy istniejacych na
niej obiektéw lub ich czgséci, ktorych funkcja jest niezgodna z przeznaczeniem
terenu,

b) tymczasowa przebudowe ul. Wybrzeze Helskie na catym jej przebiegu w poziomie
terenu z zastosowaniem parametrow wynikajacych z ustalen planu,

c)dopuszcza si¢  uzytkowanie  istniejagcego  polaczenia  komunikacyjnego
przebiegajacego w rejonie przyczotka mostu Gdanskiego (w obrgbie terenu 1.ZZ-
ZR(U)) do czasu realizacji rozwigzania docelowego wynikajacego z ustalen planu,

d) uzytkowanie petli autobusowej zlokalizowanej na placu Hallera;

2) w obrebie miejsc i terenéw publicznych wymienionych w § 8 pkt 1 dopuszcza si¢, na
zasadach okreslonych przez ich zarzadcow lub wiascicieli, lokalizowanie
tymczasowych ogolnodostepnych terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych z
towarzyszacymi im kubaturowymi obiektami sanitarno—gospodarczymi nie zwigzanymi
trwale z gruntem, obiektami przeznaczonymi pod sezonowy i okresowy handel,
imprezy i wydarzenia plenerowe, targi uliczne.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace do naliczenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 16. Dla terenu 1.MW(U) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biurowe, o$wiaty,
zdrowia.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla si¢;
2) powierzchnia zabudowy — max. 9000 m? w obrebie terenu;
3) max. wysokos$¢ zabudowy — 20 m;



4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,8;
6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
7) sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachoéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;
8) lokalizacja i cechy ogrodzen - odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;
9) rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych - odpowiednio wg ustalen
§ 5 pkt7;
10) ustala si¢ przebieg odcinka ogdlnodostepnego ciggu komunikacyjnego pieszego lub
pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj. od ul. Namystowskiej (poza
obszarem planu), 4.KD-L, 14.KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 17. Dla terenu 2.MW(U) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne: ustugi handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biurowe, bankowe,
ubezpieczeniowe, finansowe, oswiaty, zdrowia.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sig;

2) powierzchnia zabudowy — bez zmian, zakaz rozbudowy;

3) wysokos¢ zabudowy — bez zmian, zakaz nadbudowy;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — bez zmian;,

6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen - odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

9) rozmieszczenie reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;

10) ustala si¢ zasigg strefy zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

11) nakazuje si¢ ksztaltowanie parteréw budynkow jako ustugowo-handlowych, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

12)ustala si¢, ze taczna powierzchnia uzytkowa ustug (odrgbnych lokali uzytkowych



lokalizowanych w parterach poszczegolnych budynkéw przylegajacych do gléwnych
terené6w publicznych osiedla Nowa Praga II) takich jak: gastronomia (kawiarnie,
restauracje), handel, rzemiosto, kultura i o$wiata nie moze by¢ mniejsza niz 60 %
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali uzytkowych lokalizowanych w parterach w
obrgbie tego samego budynku, a taczna powierzchnia uzytkowa ushug biurowych,
bankowych, ubezpieczeniowych 1 finansowych nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali uzytkowych tak zlokalizowanych.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj.: ulicy serwisowej w 1.KD-Z,
9.KD-D, 10.KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala sie.

§ 18. Dla terenu 3.MW(U) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne: ustugi handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biurowe, bankowe,
ubezpieczeniowe, finansowe, oswiaty, zdrowia.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sig;

2) powierzchnia zabudowy — max. 8000 m* w obrebie terenu;

3) wysokos¢ zabudowy — bez zmian, zakaz nadbudowy;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2;

6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen - odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

9) rozmieszczenie reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;

10) ustala si¢ zasigg strefy zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

11) nakazuje si¢ ksztattowanie parteréw budynkow jako ustugowo-handlowych, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

12) dopuszcza si¢ rozbudowe w obrebie parteru, od strony podworza, budynku potozonego
przy ul. Groszkowskiego;

13)ustala si¢, ze taczna powierzchnia uzytkowa ustug (odrgbnych lokali uzytkowych
lokalizowanych w parterach poszczegdlnych budynkéw przylegajacych do gtownych
terend6w publicznych osiedla Nowa Praga II) takich jak: gastronomia (kawiarnie,



restauracje), handel, rzemiosto, kultura i o$wiata nie moze by¢ mniejsza niz 60 %
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali uzytkowych lokalizowanych w parterach w
obrgbie tego samego budynku, a taczna powierzchnia uzytkowa ushug biurowych,
bankowych, ubezpieczeniowych i finansowych nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali uzytkowych tak zlokalizowanych;
14) ustalenie zawarte w pkt. 13 nie dotyczy budynkow biurowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj. 9.KD-D, 10.KD-D, 13.KD-
D;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 19. Dla terenu 4. MW (U) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne: ustugi handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biurowe, bankowe,
ubezpieczeniowe, finansowe, o$wiaty, zdrowia.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sig;

2) powierzchnia zabudowy — max. 7800 m* w obrebie terenu;

3) wysokos¢ zabudowy — bez zmian, zakaz nadbudowy;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,5;

6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachoéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen - odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

9) rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych - odpowiednio wg ustalen
§ 5 pkt7;

10) ustala si¢ zasigg strefy zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

11) nakazuje si¢ ksztaltowanie parteréw budynkow jako ustugowo-handlowych, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

12)ustala si¢, ze tgczna powierzchnia uzytkowa ustug (odrgbnych lokali uzytkowych
lokalizowanych w parterach poszczegolnych budynkow przylegajacych do gléwnych
terené6w publicznych osiedla Nowa Praga II) takich jak: gastronomia (kawiarnie,
restauracje), handel, rzemiosto, kultura i o§wiata nie moze by¢ mniejsza niz 60 %
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali uzytkowych lokalizowanych w parterach w
obrgbie tego samego budynku, a taczna powierzchnia uzytkowa ushug biurowych,



bankowych, ubezpieczeniowych i finansowych nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali uzytkowych tak zlokalizowanych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspodlczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj.: 10.KD-D, 13.KD-D, 4.KD-
L;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala si¢.

§ 20. Dla terenu 5.MW(U) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne: ustugi handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biurowe, bankowe,
ubezpieczeniowe, finansowe, o$wiaty, zdrowia.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sig;

2) powierzchnia zabudowy — max. 12500 m* w obrebie terenu;

3) wysokos$¢ nowej zabudowy — max. 20 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,75;

6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachoéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

9) rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych - odpowiednio wg ustalen
§ 5 pkt7;

10) ustala si¢ zasieg stref zieleni towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

11) ustala si¢ przebieg odcinkdéw ogdlnodostepnych ciggéw komunikacyjnych pieszych lub
pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu;

12) nakazuje si¢ ksztalttowanie parteréw budynkow jako ustugowo-handlowych, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

13) dopuszcza si¢ nadbudowe o jedng kondygnacj¢ budynkow przy ul. Brechta 15 (dz. nr
ew. 50), oraz budynkow przy ul. Namystowskiej 3 (dz. nr ew. 49) 1 7 (dz. nr ew. 38);
powierzchnia nadbudowy nie moze by¢ mniejsza niz 80% powierzchni zabudowy
budynku nadbudowywanego, wyklucza si¢ etapowanie nadbudowy;

14)ustala si¢, ze tgczna powierzchnia uzytkowa ustug (odrgbnych lokali uzytkowych
lokalizowanych w parterach poszczegolnych budynkow przylegajacych do gléwnych
terenéw publicznych osiedla Nowa Praga II) takich jak: gastronomia (kawiarnie,
restauracje), handel, rzemiosto, kultura i o$wiata nie moze by¢ mniejsza niz 60 %



powierzchni uzytkowej wszystkich lokali uzytkowych lokalizowanych w parterach w
obrebie tego samego budynku, a laczna powierzchnia uzytkowa ustug biurowych,
bankowych, ubezpieczeniowych i finansowych nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali uzytkowych tak zlokalizowanych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj. 14.KD-D, 16.KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 21. Dla terenu 6. MW (U) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne: ushugi handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biurowe, bankowe,
ubezpieczeniowe, finansowe, o$wiaty, zdrowia.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sig;

2) powierzchnia zabudowy — bez zmian - zakaz rozbudowy;

3) wysokos¢ zabudowy — bez zmian - zakaz nadbudowy;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — bez zmian;

6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) sposob ksztaltowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

9) rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych - odpowiednio wg ustalen
§ 5 pkt7;

10) ustala si¢ zasieg strefy zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

11) nakazuje si¢ ksztattowanie parteréw budynkow jako ustugowo-handlowych, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

12)ustala si¢, ze taczna powierzchnia uzytkowa ustug (odrgbnych lokali uzytkowych
lokalizowanych w parterach poszczegdlnych budynkéw przylegajacych do gtownych
terend6w publicznych osiedla Nowa Praga II) takich jak: gastronomia (kawiarnie,
restauracje), handel, rzemiosto, kultura i o$wiata nie moze by¢ mniejsza niz 60 %
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali uzytkowych lokalizowanych w parterach w
obrebie tego samego budynku, a iaczna powierzchnia uzytkowa ustlug biurowych,
bankowych, ubezpieczeniowych i finansowych nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali uzytkowych tak zlokalizowanych.



3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj. ulicy serwisowej w 1.KD-Z,
1.KD-L, 7.KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 22. Dla terenu 7.MW(U) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne: ustugi handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biurowe, bankowe,
ubezpieczeniowe, finansowe, o$wiaty, zdrowia.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sig;

2) powierzchnia zabudowy — max. 13000 m? w obrebie terenu;

3) wysokos$¢ nowej zabudowy — max. 14 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5;

6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachoéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

9) rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych - odpowiednio wg ustalen
§ 5 pkt7;

10) ustala si¢ zasieg stref zieleni towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

11) nakazuje si¢ ksztalttowanie parteréw budynkow jako ustugowo-handlowych zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

12)ustala si¢, ze tgczna powierzchnia uzytkowa ustug (odrgbnych lokali uzytkowych
lokalizowanych w parterach poszczegolnych budynkow przylegajacych do gléwnych
terené6w publicznych osiedla Nowa Praga II) takich jak: gastronomia (kawiarnie,
restauracje), handel, rzemiosto, kultura i o$wiata nie moze by¢ mniejsza niz 60 %
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali uzytkowych lokalizowanych w parterach w
obrgbie tego samego budynku, a taczna powierzchnia uzytkowa ushug biurowych,
bankowych, ubezpieczeniowych i finansowych nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali uzytkowych tak zlokalizowanych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.



5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

odpowiednio wg ustalen § 10.

1)

2)

1)
2)

6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.

7. Zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.

8.

obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj.: 1.KD-L, 2.KD-L, 4. KD-L,
7.KD-D;

wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.

9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.

10. Stawka procentowa nie ustala si¢.

§ 23. Dla terenu 8. MW (U) ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszczalne: ustugi handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biurowe, bankowe,
ubezpieczeniowe, finansowe, o$wiaty, zdrowia.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sig;

powierzchnia zabudowy — max. 12000 m? w obrebie terenu;

wysokos¢ zabudowy — bez zmian, zakaz nadbudowy;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%);

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,5;

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

sposoOb ksztaltowania 1 sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

lokalizacja i cechy ogrodzen - odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych - odpowiednio wg ustalen
§ 5 pkt7;

10) ustala si¢ zasieg stref zieleni towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej odpowiednio

wg ustalen § 5 pkt 5;

11) ustala si¢ przebieg odcinkéw ogdlnodostepnych ciggéw komunikacyjnych pieszych lub

pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu;

12) nakazuje si¢ ksztalttowanie parteréw budynkow jako ustugowo-handlowych zgodnie z

oznaczeniem na rysunku planu;

13)ustala si¢, ze taczna powierzchnia uzytkowa ustug (odrgbnych lokali uzytkowych

lokalizowanych w parterach poszczegolnych budynkow przylegajacych do gléwnych
terené6w publicznych osiedla Nowa Praga II) takich jak: gastronomia (kawiarnie,
restauracje), handel, rzemiosto, kultura i o$wiata nie moze by¢ mniejsza niz 60 %
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali uzytkowych lokalizowanych w parterach w
obrgbie tego samego budynku, a taczna powierzchnia uzytkowa ushug biurowych,
bankowych, ubezpieczeniowych i finansowych nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali uzytkowych tak zlokalizowanych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg

ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.

5. Zasady zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

odpowiednio wg ustalen § 9.



6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.

8. Zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj. 1. KD-L, 4.KD-L, 15.KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.

10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.

11. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 24. Dla terenu 9.MW(U) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biurowe, o$wiaty,
zdrowia.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sig;
2) powierzchnia zabudowy — max. 4000 m* w obrebie terenu;
3) wysokos¢ nowej zabudowy — max. 24 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,7;
6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
7) sposob ksztaltowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;
8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;
9) rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych - odpowiednio wg ustalen
§ 5 pkt7;
10) ustala si¢ zasigg stref zieleni towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj. 1.KD-L, 1.KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 25. Dla terenu 10.MW(U) ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne: ustugi handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biurowe, o$wiaty,
zdrowia.



2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9

min. powierzchni dziatki budowlanej — nie okreéla sie;

powierzchnia zabudowy — max. 8400 m? w obrebie terenu;

wysokos¢ nowej zabudowy — max. 36 m;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,85;

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych - odpowiednio wg ustalen
§ 5pkt7;

10) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej stacji redukcyjnej gazu “Darwina” dz. ew. nr 5

obr 4-12-01.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg

ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury

wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.

5. Zasady zagospodarowania terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

odpowiednio wg ustalen § 9.

6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

odpowiednio wg ustalen § 10.

1)

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

obstuga komunikacyjna z ulicy publicznej 1.KD-D;

2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.

1)
2)

10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
11. Stawka procentowa 30%.

§ 26. Dla terenu 11.MW(U) ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu:

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszczalne: ustugi handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biurowe, os$wiaty,
zdrowia.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sig;

powierzchnia zabudowy — max. 3600 m* w obrebie terenu;

wysokos¢ nowej zabudowy - max. 12 m;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,7;

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych - odpowiednio wg ustalen



§ 5 pkt7;
10) ustala si¢ zasi¢g strefy zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj. 1.KD-D, 2.KD-D, 4.KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala si¢.

§ 27. Dla terenu 12.MW(U) ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biurowe, o$wiaty,
zdrowia.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sig;
2) powierzchnia zabudowy — max. 4000 m* w obrebie terenu;
3) wysokos¢ zabudowy —max. 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,7;
6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
7) sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachoéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;
8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;
9) rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych - odpowiednio wg ustalen
§ 5 pkt7;
10) ustala si¢ zasigg strefy zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Zasady zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
odpowiednio wg ustalen § 9.
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj. 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D,



4.KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
11. Stawka procentowa nie ustala si¢.

§ 28. Dla terenu 13.MW(U) ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biurowe, o$wiaty,
zdrowia.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) min. powierzchni dziatki budowlanej — nie okresla sig;
2) powierzchnia zabudowy — max. 4000 m? w obrebie terenu;
3) wysokos$¢ nowej zabudowy — max. 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,7;
6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
7) sposob ksztaltowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachoéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;
8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;
9) rozmieszczenie reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;
10) ustala si¢ zasigg strefy zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Zasady zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
odpowiednio wg ustalen § 9.
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
8. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalef § 11.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj.: 1.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
11. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 29. Dla terenu 14.MW(U) ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biurowe, o$wiaty,
zdrowia.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) min. powierzchni dziatki budowlanej — nie okresla si¢;



2) powierzchnia zabudowy — max. 5000 m* w obrebie terenu;
3) wysokos¢ zabudowy — max. 20 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2;
6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
7) sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachoéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;
8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;
9) rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych - odpowiednio wg ustalen
§ 5 pkt7;
10) ustala si¢ zasigg strefy zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Zasady zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
odpowiednio wg ustalen § 9.
6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen §10.
7. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj.: 4. KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
11. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 30. Dla terenu 1.MW/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi handlu, gastronomii, kultury,
rzemiosta, biurowe, o§wiaty, zdrowia.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — min. 5500 m:

2) powierzchnia nowej zabudowy — max. 50% pow. dziatki budowlanej;

3) wysokos$¢ nowej zabudowy — max. 24 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,5;

6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

9) rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych - odpowiednio wg ustalen
§ 5pkt7;

10) nakazuje si¢ ksztaltowanie parteréw budynkow jako ustugowo-handlowych, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

11)nakazuje si¢ realizacj¢ garazu podziemnego lub naziemnego na min. 100 miejsc



postojowych z mozliwoscia wykorzystywania go do zaspokajania potrzeb
parkingowych dla istniejgcej okolicznej zabudowy mieszkaniowe;.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj.: ulicy serwisowej w 1.KD-Z,
10.KD-D, 11.KD-D oraz ul. Ratuszowej (poza granicami planu);
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa 30%.

§ 31. Dla terenu 2.MW/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi handlu, gastronomii, kultury,
rzemiosta, biurowe, o§wiaty, zdrowia.
2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — min. 3000 m?;
2) powierzchnia zabudowy — max. 60% pow. dziatki budowlanej;
3) wysokos¢ nowej zabudowy — max. 24 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3;
6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
7) sposob ksztaltowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;
8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;
9) rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych - odpowiednio wg ustalen
§ 5Spkt7;
10) nakazuje si¢ ksztattowanie parteréw budynkow jako ustugowo-handlowych, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;
11)nakazuje si¢ realizacj¢ garazu podziemnego lub naziemnego z mozliwoscia
wykorzystywania go do zaspokajania potrzeb parkingowych dla istniejacej okolicznej
zabudowy mieszkaniowej.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj.:10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-



D;

2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa 30 %.

§ 32. Dla terenu 1.MW-Z ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren obiektow zamieszkania zbiorowego.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okreéla sig;

2) powierzchnia zabudowy — max. 50% pow. dziatki budowlane;j;

3) wysoko$¢ zabudowy — max. 20 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%);

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,35;

6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) sposoOb ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio wg
ustalen § 5 pkt 5;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

9) rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych - odpowiednio wg ustalen
§ 5 pkt 7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.

5. Zasady zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
odpowiednio wg ustalen § 9.

6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.

8. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalef § 11.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtego terenu 17.KD-D;

2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.

10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
11. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 33. Dla terenu 1.U-N(U) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi nauki;
2) dopuszczalne: ustugi biurowe, gastronomii.
2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sig;
2) powierzchnia zabudowy — max. 65% pow. dziatki budowlanej;
3) wysokos$¢ nowej zabudowy — max. 20 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 4;
6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;



7) sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;
8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;
9) rozmieszczenie reklam i znakdéw informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;
10)dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu podziemnego lub naziemnego z mozliwoscig
wykorzystywania go do zaspokajania potrzeb parkingowych dla istniejgcej okoliczne;j
zabudowy mieszkaniowej.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj.: 11.KD-D, 12.KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala si¢.

§ 34. Dla terenu 1.U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi kultury z ustugami towarzyszacymi funkcji podstawowe;.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej - rowna powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — max. 35% pow. dziatki budowlane;j;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy — max. 20 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nie okresla sig;

6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) sposéOb ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio wg
ustalen § 5 pkt 5;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

9) rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5pkt 7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.

5. Zasady zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
odpowiednio wg ustalen § 9.

6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.



9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic Al. Solidarnosci (poza obszarem planu) i za
posrednictwem terenu 1.KP-P;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
11. Stawka procentowa nie ustala si¢.

§ 35. Dla terenu 2.U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi zdrowia;

2) dopuszcza si¢ ustugi kultury, biurowe, gastronomii, handlu.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — réwna powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — nie okresla sig;

3) wysokos¢ nowej zabudowy — max. 13 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,3;

6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

9) rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;

10) nakazuje si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy sytuowanej wzdhuz 2.KD-L i 3.KD-L
do 2 kondygnacji naziemnych (max. 8 m), dopuszcza si¢ maksymalnie 3 kondygnacje
naziemne (max. 13 m) w centralnej czg$ci terenu;

11) dopuszcza si¢ realizacje garazu podziemnego publicznego do zaspokojenia potrzeb
parkingowych dla istniejgcej zabudowy okolicznej;

12)ustala si¢ strefe¢ przeznaczong wylacznie dla ruchu pieszo—rowerowego, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, w ktérej zakazuje si¢ parkowania samochodow oraz
ustala si¢ staranne opracowanie posadzki, malej architektury z zastosowaniem
wysokiej jako$ci materiatow.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj. 2.KD-L, 3.KD-L;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 36. Dla terenu 3.U ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:



1) ushugi biurowe, handlu, gastronomii.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

min. powierzchnia dziatki budowlanej — rowna powierzchni terenu;

powierzchnia zabudowy — max. 60% pow. dziatki budowlanej;

wysoko$¢ nowej zabudowy — max. 25 m, przy czym dla dominanty wysokos$ciowej od
40 m do 55 m;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 3,5;

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

lokalizacja i1 cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6 przy czym zakazuje si¢
realizacji ogrodzen pomigdzy poéinocnag linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca
wspolng z terenem1.KD-GP;

rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno—plastycznych odpowiednio wg ustalen
§ 5pkt7;

10) ustala si¢ przebieg odcinka ogdlnodostgpnego ciggu komunikacyjnego pieszego lub

pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu;

11) dopuszcza sig realizacj¢ garazu naziemnego;
12) nakazuje si¢ ksztaltowanie parteroéw budynkow jako ustugowo-handlowych zgodnie z

0znaczeniem na rysunku planu.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg

ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.

5. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

odpowiednio wg ustalen § 10.

6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj. 1.KD-Z;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.

9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa 30 %.

§ 37. Dla terenu 4.U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ushugi biurowe, handlu, gastronomii.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

powierzchnia dziatki budowlanej — min. 2500 m?;

powierzchnia zabudowy — max 70% pow. dziatki budowlane;j;

wysoko$¢ nowej zabudowy — max. 25 m, przy czym dla dominanty wysokosciowej od
35mdo 40 m;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 3,5;

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachéw, ich pokrycie



oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

9) rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno—plastycznych odpowiednio wg ustalen
§ 5 pkt7;

10) nakazuje si¢ ksztaltowanie parteréw budynkow jako ustugowo-handlowych, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

11)ustala si¢ przebieg odcinka ogdlnodostepnego ciggu komunikacyjnego pieszego lub
pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnego lub naziemnego garazu z mozliwoscig jego
wykorzystywania do zaspokojenia potrzeb parkingowych dla istniejacej okolicznej
zabudowy mieszkaniowej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj.: 1.KD-D, 1.KD-Z;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa 30 %.

§ 38. Dla terenu 5.U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi towarzyszace Miejskiemu Ogrodowi Zoologicznemu (MOZ);

2) dopuszczalne: ustugi biurowe, handlu, gastronomii.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sig;

2) powierzchnia zabudowy — max. 50% pow. dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ nowej zabudowy — max. 18 m, przy czym dla dominanty wysokoSciowej do
25m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2;

6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6 przy czym zakazuje si¢
realizacji ogrodzen pomiedzy poinocng i pétnocno-zachodnig linig zabudowy, a linig
rozgraniczajaca wspolng z terenami 1.KD-GP oraz 1.KS;

9) nakazuje si¢ ksztattowanie parterow budynkow jako ustugowo-handlowych, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

10) ustala si¢ przebieg odcinka ogdlnodostgpnego ciggu komunikacyjnego pieszego lub
pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu;

11) rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §



5 pkt 7;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnego lub naziemnego garazu z mozliwoscig jego
wykorzystywania do zaspokojenia potrzeb parkingowych dla istniejacej okolicznej
zabudowy mieszkaniowej dostgpnego od strony 1.KS.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.

5. Zasady zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
odpowiednio wg ustalen § 9.

6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.

8. Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenoéw tj.: 1.KS oraz 1.ZPz;

2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.

10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
11. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 39. Dla terenu 1.U-Kr ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren obiektow sakralnych (ko$ciot i plebania).

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — rowna powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — max. 25% pow. dziatki budowlanej;

3) wysokos$¢ nowej zabudowy —max. 7 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4;

6) sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio wg
ustalen § 5 pkt 5;

7) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

8) rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5pkt 7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.

5. Zasady zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
odpowiednio wg ustalen § 9.

6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.

8. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalef § 11.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 17.KD-D;

2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.

10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.



11. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 40. Dla terenu 1.U/KS ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi handlu, gastronomii, biurowe i garaz wielopoziomowy.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

powierzchnia dziatki budowlanej — min. 2500 m?;

powierzchnia zabudowy — max. 60% pow. dziatki budowlanej;

wysoko$¢ nowej zabudowy — max. 20 m;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%);

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 3;

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

sposob ksztattowania i1 sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;

10) nakazuje si¢ realizacj¢ garazu podziemnego lub naziemnego publicznego na nie mniej

niz 250 m.p. do zaspokojenia potrzeb parkingowych dla istniejacej okolicznej
zabudowy mieszkaniowej.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg

ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

odpowiednio wg ustalen § 10.

6. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalef § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj. 1.KD-D,;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.

9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa 30 %.

§ 41. Dla terenu 1.U-O ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi oswiaty.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sig;

powierzchnia zabudowy — max. 50% pow. dziatki budowlanej;

wysokos$¢ nowej zabudowy — max. 12 m;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%);

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8;

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;



8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

9) rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;

10) poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ realizacje garazu podziemnego (o wys. max. 1 m
powyzej poziomu terenu) do zaspokojenia potrzeb parkingowych dla istniejacej
okolicznej zabudowy mieszkaniowej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj. 10.KD-D, 12.KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 42. Dla terenu 2.U-O ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustugi oswiaty.
2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — rowna powierzchni terenu;
2) powierzchnia zabudowy — max. 300 m* w obrebie terenu;
3) wysokos¢ nowej zabudowy — max. 8 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3;
6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
7) sposob ksztaltowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;
8) lokalizacja i cechy ogrodzen - odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;
9) rozmieszczenie reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;
10) ustala si¢ zasigg strefy zieleni towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;
11) poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu podziemnego do zaspokojenia
potrzeb parkingowych dla istniejgcej okolicznej zabudowy mieszkaniowej.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej - odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu -
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastruktur¢ techniczng - odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci - odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:



1) obstuga komunikacyjna przez teren 1.MW(U) od przylegtych ulic publicznych tj.:
14.KD-D, oraz ul. Ratuszowej (poza granicami planu);

2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 43. Dla terenu 3.U-O ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi oswiaty.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej - nie okre$la sig;

2) powierzchnia zabudowy — max. 50% pow. dziatki budowlanej;

3) wysokos¢ nowej zabudowy — max. 12 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,7;

6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) sposob ksztalttowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

9) rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;

10) poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ realizacje garazu podziemnego (o wys. max. | m
powyzej poziomu terenu) do zaspokojenia potrzeb parkingowych dla istniejacej
okolicznej zabudowy mieszkaniowej.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalef § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przyleglej ulicy publicznej tj. 14.KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 44. Dla terenu 4.U-O ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustugi oswiaty.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — réwna powierzchni terenu;
2) powierzchnia zabudowy — max. 50% pow. dziatki budowlanej;
3) wysokos$¢ nowej zabudowy — max. 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3;



6)
7)

8)
9)

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

sposoOb ksztaltowania 1 sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;

10) ustala si¢ zasieg strefy zieleni towarzyszagcych zabudowie mieszkaniowej odpowiednio

wg ustalen § 5 pkt 5.
3. Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg

ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.

5. Zasady zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

odpowiednio wg ustalen § 9.

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

odpowiednio wg ustalen § 10.

1)

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

obstluga komunikacyjna z przylegtej ulicy publicznej tj. ul. Namystowskiej (poza
granicami planu);

2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.

10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
11. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 45. Dla terenu 5.U-O ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi oswiaty.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sig;

powierzchnia zabudowy — max. 60% pow. dziatki budowlanej;

wysokos¢ nowej zabudowy — max. 25 m;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%);

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,2;

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

lokalizacja i cechy ogrodzen - odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;

10) poza liniami zabudowy dopuszcza sig¢ realizacj¢ garazu podziemnego (o wys. max. 1 m

powyze] poziomu terenu) do zaspokojenia potrzeb parkingowych dla istniejacej
okolicznej zabudowy mieszkaniowej.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg

ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.



5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.

6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.

7. Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj.: 1.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.

9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.

10. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 46. Dla terenu 1.U-O/U-S ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) ustugi oswiaty oraz ushugi sportu i rekreacji.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla si¢;

2) powierzchnia zabudowy — max. 30% pow. dziatki budowlanej;

3) wysokos$¢ nowej zabudowy —max. 12 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla si¢;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5;

6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) sposob ksztaltowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio wg
ustalen § 5 pkt 5;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

9) rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.

5. Zasady zagospodarowania terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
odpowiednio wg ustalen § 9.

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.

8. Zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj.: 4. KD-D, 6.KD-D;

2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.

10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
11. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 47. Dla terenu 1.U-A ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) ushlugi administracji publiczne;j.
2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okreéla sig;
2) powierzchnia zabudowy — nie okresla sig;



3) wysoko$¢ nowej zabudowy — max. 18 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla si¢;

5) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nie okresla sig;

6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) sposob ksztalttowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio wg
ustalen § 5 pkt 5;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

9) rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.

5. Zasady zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
odpowiednio wg ustalen § 9.

6. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.

8. Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj.: 4. KD-L;

2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.

10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
11. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 48. Dla terenu 1.ZPz ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zielen urzadzona — Miejski Ogrod Zoologiczny (MOZ) wraz z ustugami administracji,
gastronomii, handlu towarzyszacymi funkcji podstawowe;.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sig;

2) powierzchnia zabudowy — nie okresla sig;

3) wysokos$¢ nowej zabudowy — max. 12 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 75%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5;

6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachoéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

9) rozmieszczenie reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;

10) ustala si¢ stref¢ przeznaczong wylgcznie dla ruchu pieszo-rowerowego, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, w ktérej zakazuje si¢ parkowania samochodow oraz
ustala si¢ staranne opracowanie posadzki, malej architektury z zastosowaniem
wysokiej jako$ci materialow.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.



4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Zasady zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
odpowiednio wg ustalen § 9.
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
8. Zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj.: 1.KD-G, 1.KD-Z oraz z
terenu 17.KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12;
3) ustala si¢, ze obstuga parkingowa winna odbywac si¢ z terendw sgsiednich tj.: 1.KS
oraz 1.KS/ZP.
10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
11. Stawka procentowa nie ustala si¢.

§ 49. Dla terenu 1.ZPp(U) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zielen urzadzona — Park Praski;

2) dopuszczalne: ustugi kultury, gastronomii, o§wiaty (przedszkole), sportu i rekreacji.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sig;

2) powierzchnia zabudowy — nie okresla sig;

3) wysokos¢ nowej zabudowy — max. 12 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 75%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5;

6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) sposob ksztaltowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

9) rozmieszczenie reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;

10) dopuszcza si¢ w obrebie terenu realizacj¢ oczka wodnego oraz placow zabaw dla
dzieci;

11) dopuszcza si¢ likwidacje albo przeksztatcenie wybiegu MOZ zlokalizowanego przy Al.
Solidarnosci w forme ogrodu zimowego, obiektu ekspozycyjnego ( np. ptaszarni,
»motylarni”’) izolowanego od zrddet hatasu i zanieczyszczen Iub innego o
przeznaczeniu mieszczacym si¢ w zakresie dopuszczalnego przeznaczenia terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.

5. Zasady zagospodarowania terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
odpowiednio wg ustalen § 9.

6. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.



8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj.: Al. Solidarnosci (poza
granicami planu) i 17.KDD oraz z terenu 1.KP-P;

2) w obrebie terenu zakazuje si¢ sytuowania miejsc parkingowych.
10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
11. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 50. Dla terenu 1.ZZ-ZR ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) nadrzeczna zielen naturalna z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportu i rekreacji.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla si¢;

2) powierzchnia zabudowy — 0;

3) wysokos¢ zabudowy — 0;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 90%);

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0;

6) lokalizacja i cechy ogrodzen - odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

7) rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych - odpowiednio wg ustalen
§ 5 pkt 7,

8) w obrebie terenu dopuszcza si¢ sytuowanie terenowych urzadzen sportu i rekreacji pod
warunkiem, ze ich lokalizacja i uzytkowanie nie pogorszy stanu srodowiska, nie bedzie
stanowila zagrozenia dla $rodowiska na wypadek powodzi, nie utrudni ochrony
przedpowodziowe;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.

5. Zasady zagospodarowania terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
odpowiednio wg ustalen § 9.

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.

8. Zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 1.KD-G/U-K;

2) ustala si¢ orientacyjny przebieg Sciezki pieszo—rowerowej zgodnie z rys. planu;

3) w obrebie terenu zakazuje si¢ sytuowania miejsc parkingowych.

10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
11. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 51. Dla terenu 1.ZZ-ZR(U) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowa: nadrzeczna zielen naturalna;
2) dopuszczalna: ustugi sportu i rekreacji, gastronomii, kultury.
2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okre$la si¢;
2) powierzchnia zabudowy — nie okresla si¢;



3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

wysokos$¢ nowej zabudowy — max. 7 m w obrebie obszaru Natura 2000/ WOCHK oraz
max. 12 m na pozostalym obszarze;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%);

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nie okresla sig¢;

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

sposoOb ksztaltowania 1 sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

lokalizacja i cechy ogrodzen - odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;

10) w obrebie terenu dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji pod

warunkiem, ze ich lokalizacja i uzytkowanie nie pogorszy stanu srodowiska, nie bedzie
stanowila zagrozenia dla srodowiska na wypadek powodzi, nie utrudni ochrony przed
powodziowej;

11)nakazuje si¢ zorganizowanie punktu widokowego w powigzaniu z towarzyszaca mu

zabudowg zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

12) dopuszcza si¢ powigzanie w drugim poziomie obiektu ustugowego zlokalizowanego w

1)

rejonie  punktu widokowego z  przystankiem komunikacji  tramwajowej
zlokalizowanym na nizszym poziomie mostu Gdanskiego.
3. Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg

ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury

wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.

5. Zasady zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

zgodnie z § 9.

6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

odpowiednio wg ustalen § 10.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

obstuga komunikacyjna z terenu 1.KD-G/U-K;

2) ustala si¢ orientacyjny przebieg Sciezki pieszo—rowerowej zgodnie z rys. planu;

3)

w obrebie terenu zakazuje si¢ sytuowania miejsc parkingowych.
10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
11. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 52. Dla terenu 1.ZPj ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zielen urzadzona — ogrod jordanowski z zagospodarowaniem towarzyszacym funkcji

podstawowej z zakresu kultury, sportu i rekreacji.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okreéla sig;
2) powierzchnia zabudowy — max. 10% pow. dziatki budowlanej;
3) wysokos¢ nowej zabudowy — max. 7 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 75%;
5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nie okresla sig;
6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

7) sposob ksztalttowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie



oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio wg
ustalen § 5 pkt 5;
8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;
9) rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych - odpowiednio wg ustalen
§ 5 pkt7.
3. Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Zasady zagospodarowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
odpowiednio wg ustalen § 9.
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
7. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstluga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych tj. 1.KD-D, oraz ul.
Namystowskiej (poza granicami planu);
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
11. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 53. Dla terenu 1.ZPp ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zielen urzadzona — skwer, zielen z dopuszczeniem ushug z zakresu gastronomii i
kultury.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla si¢;

2) powierzchnia zabudowy — max. 100 m* w obrebie terenu;

3) wysoko$¢ zabudowy — max. 4 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 75%);

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nie ustala sie;

6) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

7) rozmieszczenie reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;

8) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy w obrebie terenu przy czym dopuszcza si¢
przebudowe 1 rozbudowg istniejacego pawilonu obstugi petli autobusowej z
przeznaczeniem go na cele gastronomiczno-kulturalne, tak aby jego powierzchnia
zabudowy nie byta wigksza niz 100 m?, a wysokos¢ nie wigksza niz 4 m.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.

6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.

7. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj.: 2.KD-L, 3.KD-L;



2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 54. Dla terenu 2.ZPp ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zielen urzadzona — skwer, zieleniec z zabudowg towarzyszaca funkcji podstawowe;.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okreéla sig;

2) powierzchnia zabudowy — max. 100 m* w obrebie terenu;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy — max. 4 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 75%);

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — nie okreéla si¢;

6) sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio wg
ustalen § 5 pkt 5;

7) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

8) rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalef § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj.: 2.KD-L, 3.KD-L;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 55. Dla terenu 3.ZPp ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zielen urzadzona — skwer, zieleniec.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okreéla sig;

2) powierzchnia zabudowy — 0;

3) wysokos¢ nowej zabudowy — 0;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 75%);

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0;

6) lokalizacja i cechy ogrodzen - odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

7) rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;

8) ustala si¢ przebieg odcinkow ogolnodostgpnych ciaggéw komunikacyjnych pieszych lub
pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu.



3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj.: 15.KD-D,16.KD-D;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 56. Dla terenu 1.KS/ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) parking terenowy publiczny z towarzyszeniem zieleni urzadzone;.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla si¢;

2) powierzchnia zabudowy — 0;

3) wysokos¢ nowej zabudowy — O;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%);

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0;

6) lokalizacja i cechy ogrodzen - odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

7) rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;

8) ustala sie stosowanie zywoptotow jako wygrodzen przestrzeni parkingu, wprowadzenie
w ta przestrzen zaprojektowanej zieleni wysokiej 1 niskiej oraz stosowanie
odpowiednich  nawierzchni  przystosowanych do  parkowania  pojazddéw,
przepuszczalnych dla wod opadowych 1 roztopowych oraz pozwalajagcych na swobodne
przerastanie roslinno$ci trawiastej na jak najwigkszej powierzchni,

9) ustala si¢ strefe¢ przeznaczong wylacznie dla ruchu pieszo—rowerowego, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, w ktorej zakazuje si¢ parkowania samochodoéw oraz
ustala si¢ staranne opracowanie posadzki, matej architektury z zastosowaniem wysokiej
jakosci materiatow.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytko6w oraz dobr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj. 1.KD-Z,
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala si¢.



§ 57. Dla terenu 1.KS ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) parking terenowy publiczny;
2) dopuszcza si¢ realizacje parkingu jako wielopoziomowego.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla si¢;

powierzchnia zabudowy — nie ustala sig;

wysokos$¢ nowej zabudowy — max. 7 m;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nie ustala si¢;

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

sposob ksztaltowania i sytuowania zabudowy w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

lokalizacja i cechy ogrodzen - odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

rozmieszczenie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;

10) ustala si¢ strefe przeznaczong wylacznie dla ruchu pieszo—rowerowego, zgodnie z

oznaczeniem na rysunku planu, w ktorej zakazuje si¢ parkowania samochodéw oraz
ustala si¢ staranne opracowanie posadzki, malej architektury z zastosowaniem
wysokiej jako$ci materiatow.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg

ustalen § 6.

4. Zasady zagospodarowania teren6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

odpowiednio wg ustalen § 9.

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

odpowiednio wg ustalen § 10.

6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalef § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych tj. 1.KD-G;
2) wskaznik miejsc parkingowych odpowiednio wg ustalen § 12.

9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala si¢.

§ 58. Dla terenu 1.KD-G/U-K ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ulica gldéwna (w tunelu) z zabudowg (nad tunelem) o funkcjach z zakresu

2)

ustug kultury lub ustug zwigzanych z dziatalnos$cig Miejskiego Ogrodu Zoologicznego;

dopuszczalne: ustugi sportu, rekreacji, gastronomii, ustugi towarzyszace funkcji
podstawowej.
2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sig;

powierzchnia zabudowy — max. 20 % pow. dziatki budowlanej;

wysoko$¢ nowej zabudowy — max. 12 m, dla dominanty pétnocnej max. 18 m;
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%);

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nie okresla sig¢;

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;



7) sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachéw, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materialowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio
wg ustalen § 5 pkt 5;

8) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;

9) rozmieszczenie reklam i znakdéw informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7;

10) nakazuje si¢ zorganizowanie punktu widokowego w powigzaniu z towarzyszacg mu
zabudowg zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

11)ustala si¢ strefe przeznaczona wylacznie dla ruchu pieszo-rowerowego, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, w ktorej zakazuje si¢ parkowania samochodow oraz
ustala si¢ staranne opracowanie posadzki, matej architektury z zastosowaniem
wysokiej jakosci materiatow.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.

5. Zasady zagospodarowania terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
odpowiednio wg ustalen § 9.

6. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.

8. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci odpowiednio wg ustalen § 11.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy 17.KDD oraz z terenu 1.KP;

2) ustala si¢ ograniczenie parkowania samochodow w obrebie terenu do niezbgdnego
minimum tzn. przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych, dla obstugi gospodarcze;j
terenu 1 zabudowy, postoj taksowek, przystanki komunikacji publicznej;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie ciggow komunikacyjnych na powierzchni terenu (nad
tunelem) przystosowanych przede wszystkim do ruchu pieszego, rowerowego,
komunikacji publicznej z maksymalnym ograniczeniem ruchu samochodowego do
niezbednego minimum (obstuga gospodarcza terenu i zabudowy, taxi, straz pozarna,
policja, pogotowie itp.).

10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
11. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 59. Dla terenu 1.1-E ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) kubaturowe urzadzenia infrastruktury technicznej - teren podstacji trakcyjnej
,Jagiellonska”.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) min. powierzchnia dziatki budowlanej — nie okreéla sig;

2) powierzchnia zabudowy — nie okresla sig;

3) wysokos¢ nowej zabudowy — max. 3 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla si¢;

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nie okresla sig;

6) sposob ksztattowania i sytuowania zabudowy, w tym parametry dachow, ich pokrycie
oraz dopuszczalne rozwigzania materiatowe w wykanczaniu elewacji - odpowiednio wg
ustalen § 5 pkt 5;

7) lokalizacja i cechy ogrodzen odpowiednio wg ustalen § 5 pkt 6;



8) rozmieszczenie reklam i znakow informacyjno-plastycznych odpowiednio wg ustalen §
5 pkt 7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen § 10.
6. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.
7. Zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy 1.KD-Z.
9. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.
10. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 60. Dla terenow 1.WS, 2.WS ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny wod powierzchniowych wraz z niezb¢dnymi urzgdzeniami wodnymi.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wodnych takich jak w szczeg6lno$ci przystanie,
pomosty w zgodzie z wymogami przepisOw odrebnych (Prawo Wodne) oraz pod
warunkiem, ze ich realizacja bgdzie podporzadkowana przedmiotowi, celom i zasadom
ochrony obszaru Natura 2000 ,,Dolina srodkowej Wisty”;

3) zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 90%.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wg
ustalen § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej odpowiednio wg ustalen § 7.

5. Zasady zagospodarowania terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
odpowiednio wg ustalen § 9.

6. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odpowiednio wg ustalen §10.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio wg ustalen § 13.

8. Zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci odpowiednio wg ustalen § 11.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z przylegtych terenow.

10. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.

11. Stawka procentowa nie ustala sig.

§ 61. Dla terenow drég publicznych i komunikacji pieszej lub pieszo-jezdnej ustala sig:
1. Dla terenu 1.KD-GP (Most Gdanski / Rondo Starzynskiego / ul. Starzynskiego)
ustala sie:
1) Funkcja terenu:
a) gldwna ruchu przyspieszonego;
2) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu, zmienna od 160 m do
54 m,
b) ustala si¢ sytuowanie drogi czgsciowo na wiadukcie,



1)

2)

1)

2)

1)

2)

C) ustala si¢ nakaz stosowania zabezpieczen akustycznych ograniczajace wptyw drogi
na sgsiadujgce tereny,

d) ustala si¢ rejony lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej,

e) ustala si¢ orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej lub ciggu pieszo—rowerowego
zgodnie z rysunkiem planu,

f) ulica przeznaczona do prowadzenia komunikacji publicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt
1i2,

g) dziatania inwestycyjne prowadzone w sgsiedztwie terenéw kolejowych winny by¢
zgodne z wymaganiami wynikajacymi z przepisow szczegdlnych (w tym ustawy o
transporcie kolejowym),

h) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;

2. Dla terenu 1.KD-G/U-K (ul. Wybrzeze Helskie w tunelu) ustala sig:

Funkcja terenu:

a) gtowna (w tunelu) z dopuszczeniem ustug nad tunelem;

Zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 30 m do 35 m wedtug rysunku planu,

b) nakaz prowadzenia drogi w cato$ci w tunelu z mozliwosciag stosowania rozwigzania
tymczasowego o ktorym mowa w § 14 pkt 1 lit. b,

C) ulica przeznaczona do prowadzenia komunikacji publicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt
1,

d)ustala si¢ nakaz realizacji ciagu pieszo—rowerowego (zgodnie z rysunkiem planu)
oraz dopuszcza si¢ wykorzystanie go jako drogi serwisowej i pozarowej,

e) dopuszcza si¢ prowadzenie w obrgbie terenu lokalnych ciaggéw komunikacyjnych
(ruch uspokojony) do obstugi terenu oraz w celu umozliwienia dojazdu do terenow
przylegtych tj.: 1.ZZ-ZR(U), 1.ZZ-ZR, 1.KP,

f) ustala si¢ strefe przeznaczong wylacznie dla ruchu pieszo—rowerowego, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, w ktorej zakazuje si¢ parkowania samochodow oraz
ustala si¢ staranne opracowanie posadzki, matej architektury z zastosowaniem
wysokiej jakos$ci materiatow,

g) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;

3. Dla terenu 1.KD-G (ul. Wybrzeze Helskie) ustala sig:

Funkcja terenu:

a) glowna;

Zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 30 m do 35 m wedtug rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie drogi w tunelu,

C) ulica przeznaczona do prowadzenia komunikacji publicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt
1,

d) ustala si¢ nakaz realizacji Sciezki rowerowej zgodnie z rysunkiem planu,

e) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;

4. Dla terenu 2.KD-G (ul. Wybrzeze Helskie) ustala sig:

Funkcja terenu:

a) glowna;

Zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 30 m do 35 m wedtug rysunku planu,

b) ulica przeznaczona do prowadzenia komunikacji publicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt
1,

C) ustala si¢ orientacyjny przebieg $ciezki rowerowej,

d) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;

5. Dla terenu 1.KD-Z ( ul. Jagiellonska) ustala sig:



1) Funkcja terenu:

a) zbiorcza;

2) Zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu, zmienna od 48 m do
55 m,

b)ustala si¢ rejony lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej zgodnie z
rysunkiem planu,

c) ustala si¢ nakaz realizacji $ciezki rowerowej lub pasow rowerowych zgodnie z
rysunkiem planu,

d) ulica przeznaczona do prowadzenia komunikacji publicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt
1i2,

e) ustala si¢ nakaz urzgdzenia szpalerow zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j
odpowiednio wg ustalen § 7,

g) ustala si¢ strefy przeznaczone wylgcznie dla ruchu pieszo—rowerowego, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, w ktorych zakazuje si¢ parkowania samochodow
oraz ustala si¢ staranne opracowanie posadzek, matej architektury z zastosowaniem
wysokiej jako$ci materiatow,

h) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;

6. Dla terenu 1.KD-L ( ul. Szanajcy) ustala sig:

1) Funkcja terenu:

a) lokalna;

2) Zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 22 m wedtug rysunku planu,

b) ustala si¢ nakaz urzadzenia szpalerow zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu,

C) ustala si¢ nakaz realizacji $ciezki rowerowej lub pasow rowerowych zgodnie z
rysunkiem planu,

d) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;

7. Dla terenu 2.KD-L (pl. Hallera) ustala si¢:

1) Funkcja terenu:

a) lokalna;

2) Zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18 m z lokalnymi poszerzeniami wedtug
rysunku planu,

b)ustala si¢ rejony lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej zgodnie z
rysunkiem planu,

C) ulica przeznaczona do prowadzenia komunikacji publicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt
1,

d) ustala si¢ nakaz urzadzenia szpalerow zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu,

e) ustala si¢ nakaz realizacji $ciezki rowerowej lub pasow rowerowych zgodnie z
rysunkiem planu,

f) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;

8. Dla terenu 3.KD-L (pl. Hallera) ustala sie:

1) Funkcja terenu:

a) lokalna;

2) Zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 14 m z lokalnymi poszerzeniami wedlug
rysunku planu,

b)ustala si¢ rejony lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej zgodnie z
rysunkiem planu,



1)

2)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

C) ulica przeznaczona do prowadzenia komunikacji publicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt
1,

d) ustala si¢ nakaz urzadzenia szpalerow zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu,

e) ustala si¢ nakaz realizacji $ciezki rowerowej lub pasow rowerowych zgodnie z
rysunkiem planu,

f) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;

9. Dla terenu 4.KD-L (ul. Dabrowszczakoéw) ustala sig:

Funkcja terenu:

a) lokalna;

Zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m — 30 m wedtug rysunku planu,

b) ustala si¢ nakaz urzadzenia szpaleréw zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu,

¢) ulica przeznaczona do prowadzenia komunikacji publicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt
1,

d)ustala si¢ nakaz realizacji $ciezki rowerowej lub pasow rowerowych zgodnie z
rysunkiem planu,

e) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;

10. Dla terenu 1.KD-D (ul. Burdzinskiego/ ul. Darwina) ustala si¢:

Funkcja terenu:

a) dojazdowa;

Zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16 m do 22 m wedtug rysunku planu,

b) ustala si¢ nakaz urzadzenia szpalerow zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu,

¢) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;

11. Dla terenu 2.KD-D (ul. Nusbauma) ustala si¢:

Funkcja terenu:

a) dojazdowa;

Zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14 m wedtug rysunku planu,

b) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;

12. Dla terenu 3.KD-D (ul. Mtota) ustala sig:

Funkcja terenu:

a) dojazdowa;

Zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14 m wedtug rysunku planu,

b) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;

13. Dla terenu 4.KD-D (ul. Lineusza) ustala sig:

1) Funkcja terenu:

a) dojazdowa;

2) Zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16 m do 22 m wedhug rysunku planu,

b) ustala si¢ nakaz urzadzenia szpalerow zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu,
¢) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;
14. Dla terenu 5.KD-D (ul. Nusbauma) ustala si¢:

1) Funkcja terenu:

a) dojazdowa;

2) Zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 24 m wedtug rysunku planu,
b) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;
15. Dla terenu 6.KD-D (ul. Mtota) ustala sig:



1) Funkcja terenu:
a) dojazdowa;

2) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m wedtug rysunku planu,
b) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;
16. Dla terenu 7.KD-D (ul. Skoczylasa) ustala si¢:

1) Funkcja terenu:
a) dojazdowa;

2) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 36 m do 42 m wedtug rysunku planu,
b) ustala si¢ nakaz urzadzenia szpalerow zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu,
C) ulica przeznaczona do prowadzenia komunikacji publicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt

1,

d) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;
17. Dla terenu 8.KD-D (pl. Hallera) ustala sig:

1) Funkcja terenu:
a) dojazdowa;

2) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m wedtug rysunku planu,
b) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;
18. Dla terenu 9.KD-D (ul. Skoczylasa) ustala si¢:

1) Funkcja terenu:
a) dojazdowa;

2) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 36 m wedtug rysunku planu,
b) ustala si¢ nakaz urzadzenia szpalerow zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu,
¢) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;
19. Dla terenu 10.KD-D (ul. Brechta) ustala si¢:

1) Funkcja terenu:
a) dojazdowa;

2) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 22 m do 28 m wedhug rysunku planu,
b) ustala si¢ nakaz urzadzenia szpalerow zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu,
c) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;
20. Dla terenu 11.KD (ul. Borowskiego) ustala si¢:

1) Funkcja terenu:
a) dojazdowa;

2) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m wedtug rysunku planu,
b) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;
21. Dla terenu 12.KD-D (ul. Groszkowskiego) ustala si¢:

1) Funkcja terenu:
a) dojazdowa;

2) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 20 m do 22 m wedhug rysunku planu,
b) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;
22. Dla terenu 13.KD-D (ul. Groszkowskiego) ustala si¢:

1) Funkcja terenu:
a) dojazdowa;

2) Zasady zagospodarowania:



a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m wedtug rysunku planu,

b) ustala si¢ nakaz urzadzenia szpaleréw zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu,

¢) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;

23. Dla terenu 14.KD-D (ul. Brechta) ustala sie:

1) Funkcja terenu:

a) dojazdowa;

2) Zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m wedtug rysunku planu,

b) ustala si¢ nakaz urzadzenia szpalerow zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu,

C) ustala si¢ przebieg odcinka ogdlnodostepnego ciggu komunikacyjnego pieszego lub
pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu,

d) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;

24. Dla terenu 15.KD-D (ul. Szymanowskiego) ustala si¢:

1) Funkcja terenu:

a) dojazdowa;

2) Zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m wedtug rysunku planu,

b) ulica przeznaczona do prowadzenia komunikacji publicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt
1,

C) ustala si¢ nakaz realizacji $ciezki rowerowej lub pasow rowerowych zgodnie z
rysunkiem planu,

d) ustala si¢ przebieg odcinkow ogolnodostepnych ciggow komunikacyjnych pieszych
lub pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu,

e) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;

25. Dla terenu 16.KD-D (ul. Szymanowskiego) ustala si¢:

1) Funkcja terenu:

a) dojazdowa;

2) Zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m wedtug rysunku planu,

b) ulica przeznaczona do prowadzenia komunikacji publicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt
1,

C) ustala si¢ nakaz realizacji $ciezki rowerowej lub pasow rowerowych zgodnie z
rysunkiem planu,

d) ustala si¢ przebieg odcinkow ogolnodostepnych ciggdw komunikacyjnych pieszych
lub pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu,

e) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;

26. Dla terenu 17.KDD (ul. Ratuszowa) ustala si¢:

1) Funkcja terenu:

a) dojazdowa;

2) Zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zmienna - 13 m z lokalnym poszerzeniem
wedtug rysunku planu,

b) ustala si¢ nakaz urzadzenia szpaleru zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu,

) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych i z zakresu organizacji ruchu
ukierunkowanych na jego uspokojenie w tym lokalizowanie wytgcznie rownolegtych
do osi ulicy miejsc postojowych dla samochodow,

d)ustala si¢ nakaz realizacji $ciezki rowerowej lub pasow rowerowych zgodnie z
rysunkiem planu, w przypadku w ktorym ulica nie bedzie miata charakteru
jednoprzestrzennego (niewyodrebnione chodniki 1 jezdnia),

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej



zgodnie z § 7,
f) ulica przeznaczona do prowadzenia komunikacji publicznej zgodnie z § 12 ust. 1 pkt
1,
g) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;
27. Dla terenu 1.KP ustala si¢:
1) Funkcja terenu:
a) komunikacja pieszorowerowa (przeprawa mostowa - ktadka);
2) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 — 20 m wedtug rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ zorganizowanie przystanku komunikacji rzecznej (tramwaju wodnego)
w ramach wskazanego poszerzenia,
C) ustala si¢ nakaz realizacji $ciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego zgodnie z
rysunkiem planu,
d) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14;
28. Dla terenu 1.KP-P (pl. Weteranow 1863 r) ustala si¢:
1) Funkcja terenu:
a) plac miejski;
2) Zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ zorganizowanie miejsc postojowych dla samochodow,
b)nakazuje si¢ staranne opracowanie posadzki placu, matej architektury z
zastosowaniem wysokiej jako$ci materiatdéw naturalnych lub je imitujacych,
C) ustala si¢ nakaz realizacji $ciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego zgodnie z
rysunkiem planu,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
odpowiednio wg ustalen § 7,
e) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu odpowiednio wg ustalen § 14.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 62. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m. st. Warszawy.

§ 63. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 64. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.
Przewodniczaca
Rady m. st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska





